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STADT GARCHING B. MUNCHEN
LANDKREIS MUNCHEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 186
MIT INTEGRIERTEM VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN
"SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE EHEMALIGE KIESGRUBE"

Praambel
Die Stadt Garching b. Minchen erlasst aufgrund

§§ 1 & 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fiir Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)),
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F.
vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 186 mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
"SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE EHEMALIGE KIESGRUBE"
als Satzung.

SATZUNG:
A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN (PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
(so)

"Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflachenanlage”
zulassig ist nur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit Solar-
Modulen, Trafostationen und weiteren Nebenanlagen, Gelandeoberflache mit
extensiver Grinlandnutzung; unzuléssig ist die Beleuchtung der Anlage oder
von Anlagenteilen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR Grundflache baulicher Anlagen
(GR; Modulflache, Trafostationen und Nebenanlagen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 11 BauGB)

\ Y Einfahrtsbereich: Tor

Private StralRenverkehrsflache:
Zufahrt in wasserdurchlassiger Bauweise

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache - Umfahrt, extensives Grinland

Zweckbestimmung:

Lebensraumférderung
Anlage von wechselfeuchten Kleingewéssern fiir Amphibien

Private Grinflache - mafig artenreiche Sdume und Staudenfluren
> Gras- und Krautflur (Verbuschung <50 % ) am Rand des Feldgeholzes

Private Griinflache - Magerrasen, zu erhaltend

> auf reinem Kies: Schichtdicke 1 m auf Verfillmaterial bis zu den Zuordnungswerten Z0
> Ansaat erfolgte im Frihjahr 2020 mittels Heudrusch (Pflegemahgut aus den
angrenzenden Heideflachen)

Private Grunflache - Feldgehdlz / freiwachsende Hecke, zu erhaltend
> Bestand bleibt auf einer Breite von mind. 10 m erhalten
> im Siuden teilw. in Mulde, im Westen teilw. auf Wall

Private Grunflache - Feldgehdlz, zu erhaltend
> Pflanzung erfolgte im Nov. 2019

6. Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

__ Zweckbestimmung:
Okologische Ackernutzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 186 mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Sondergebiet Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube”-M 1 :1.000
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GR 43.620 m?

WH 3,5 m: Solarmodule
WH 4,5 m: Trafostation/ Nebenanlagen

Photovoltaik-Freiflachenanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

* : die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
2o Bepflanzungen
% Anlage von wechselfeuchten Kleingewassern

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

= =
AAAAAAAAN~ Zaunlinie, bis max. 2,20 m Ho6he
5m
— Mafzahlen
S—— Trassenverlauf Stromanschluss an Netzverknipfungspunkt

Nachrichtliche Ubernahme des Verlaufs von Var. 2 It. Variantenplan von SWM Infrastruktur, Stand
12.01.2021

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Art der GR Nutzungsschablone
Nutzung

Wandhéhe

Zulassigkeit

f173e /

C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Flurgrenzen mit Flurnummern

1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Photovoltaik-Freiflachenanlage bestehend
aus Solar-Modulen inkl. Aufstdnderung bis zu einer maximal zuldssigen Anlagenhéhe von 3,5 m
Uber naturlicher Gelandeoberflache. Zulassig ist die zudem die Errichtung von Trafostationen und
weiteren Nebenanlagen bis zu einer maximal zuldssigen Ho6he von 4,5 m Uber natlrlicher
Gelandeoberflache und mit Flach-, Pult- oder Satteldachern bis zu einer Dachneigung von max.
20°.

Bezugspunkt fiir die naturliche Gelandeoberflache ist die gemittelte Bestandshéhe von 480,5 m
UNN. Als oberster Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Hohe gilt die Oberkante (OK) der
jeweiligen Anlage (OK Module / OK Flachdach Nebenanlage).

Die Aufstdnderung der Module hat mittels Schraub- oder Rammankern 2zu erfolgen.
Aufstédnderungen aus chemisch behandeltem Holz oder aus sonstigen Wasser gefédhrdenden
Materialien sind nicht zulassig.

Es sind keine Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zu verwenden (keine Uberschreitung der
50 m? Vorgabe).

2. EINFRIEDUNG

Eine Einfriedung der Anlage ist bis 2,20 m Hoéhe, in einer Ausfiihrung als Maschendrahtzaun
zuldssig. Zur Gewabhrleistung der Durchlassigkeit fir Kleinsauger und Laufvogel ist ein
durchgangiger Sockel unzuldssig und ein Abstand von min. 0,15 m zur Geladndeoberflache
einzuhalten.

3. REGENWASSER

Samtliche im Sondergebiet anfallende unverschmutzte Dach- und Oberflachenwasser sind auf
dem Grundstlck breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

4, GELANDEOBERFLACHE

Die vorhandene Gelandeoberflache darf nicht verandert werden. Anfallendes Aushubmaterial
(Kabel-, Leitungsverlegung, Fundamenteinbau) ist vor Ort fachgerecht wiedereinzubauen.

5. FLACHENVERSIEGELUNG
Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal} zu beschranken.

6. FOLGENUTZUNG

Die Nutzung als Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage" gilt bis zu einer dauerhaften
Nutzungsaufgabe der Photovoltaik-Freiflachennutzung. Sie ist nur bis zu dem Zeitpunkt zulassig,
an dem die Anlage nach Fertigstellung und erstmaliger Inbetriebnahme fir einen Zeitraum von
mehr als 12 Monaten nicht mehr betrieben wurde. Der Rickbau ist Gber einen stadtebaulichen
Vertrag zu regeln. In diesem Fall sind sdmtliche baulichen und technischen Anlagen einschliellich
elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaunungen riickstandsfrei zu entfernen.

Nach Nutzungsaufgabe der Photovoltaik-Freiflachennutzung wird die Flache im Einvernehmen mit
dem Eigentimer wieder in den urspriinglichen Ausgangszustand "Acker" zurlickgefiihrt werden,
als Nachnutzung wird somit der Ausgangszustand "landwirtschaftliche Nutzung als Acker
(konventionell)" festgesetzt.

7. VERKEHRSFLACHEN

Die private Zufahrt ist luft- und wasserdurchlassig (z.B. Schotter oder Fugenpflaster) auszufihren.

.........
........

.....

8. GRUNORDNUNG

8.1. Vorschrift fur Gehodlzpflanzungen und Ansaaten

Alle Anpflanzungen / Ansaaten sind mit autochthonem Pflanz- und Saatgut durchzufiihren.

(Herkunftsregion: Gehdlzmaterial= 6.1. Alpenvorland, Saatgut= Unterbayerisches Huigelland Hu16)

MalBnahmen zur Vorbereitung auf die Ansaat: Bei Ackerbrache ist der vorhandene Aufwuchs
umzubrechen, z.B. mittels grubbern, oder auf andere Weise so zu bearbeiten, dass der Boden
offen daliegt zur Vorbereitung auf die Ansaat. Bei bislang bewirtschafteten Ackern ist kein
Umbrechen erforderlich.

8.2. Griinflachen

Mit Ausnahme des Magerrasens sowie der Saum- und Gehdlzflachen sind samtliche Flachen im
Planungsgebiet auch unter den Modulen sowie die Umfahrt als extensives Grunland herzustellen
auf dem vorhandenen Oberboden. Mit einer geschlossenen Wiesenflache ist bereits nach einem
Jahr zu rechnen. Das Entwicklungsziel eines Extensivgrinlands kann allerdings frihestens in 8-10
Jahren erreicht werden.

Im Bereich zwischen den Modulen und dem bestehenden Feldgehdlz sudlich der PV-Anlage sollen
sich mafig artenreiche Sdume und Staudenfluren entwickeln. Das Entwicklungsziel maRig
artenreicher Sdume und Staudenfluren kann voraussichtlich ebenfalls in 8-10 Jahren erreicht
werden.

Die bestehende Magerrasenflache (auf Kies) im Osten ist zu erhalten und zu pflegen.
Saatgut und PflegemalRnahmen fiir extensives Griinland:

Die Grunflachen werden durch die Ansaat von autochthonem "Regio-Saatgut" entwickelt. Dabei ist
auf ein ausgewogenes Verhaltnis von Grasern und Bluhpflanzen zu achten

Fur die Pflege gelten die gleichen Vorgaben wie fur die extensive Griinlandnutzung.

8.3. Kompensationsflache auf FI.Nr. 1736: Saum

Innerhalb der als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flachen sind "maRig artenreiche Saume und Staudenfluren" (Biotoptyp K 122) zu
entwickeln. Die Saumstruktur ergibt sich auf der Flache zwischen Feldgehdlz und Zaun durch
Ruckschnitt der in die Flache Richtung Norden wachsenden Hecke auf eine zu erhaltende Breite
von mind. 10 m. Eine Ansaat ist nicht erforderlich, der Sameneintrag erfolgt aus den unmittelbar
anschlieRenden extensiven Grunlandflachen.

Fur die Pflege gelten die gleichen Vorgaben wie fur die extensive Grinlandnutzung.

Das Entwicklungsziel eines malig artenreiche Sdume und Staudenfluren kann voraussichtlich in
8-10 Jahren erreicht werden.

8.4. Externe Kompensationsflache auf FI.Nr. 193: Okologische Ackernutzung

Auf der zur Aufwertung vorgesehenen Teilflache der Flur-Nr. 193, Gmrkg. Garching bei
Minchen soll auf einer Teilflache von rund 0,82 ha die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache durch Umsetzung des Konzepts der "0kologische Ackernutzung" (mit Fokus auf Schutz von
Segetalarten) mit folgendem MalRnahmenkatalog aufgewertet werden.

Zugelassene Anbaukulturen:

e Winter- und Sommergetreide (z.B. Roggen, Hafer,..)

e nach Mdoglichkeit Anbau von alten und vom Aussterben bedrohten Nutzpflanzenarten (z.B.
Emmer, Einkorn...)

e kein Anbau von Hackfriichten, Mais, Klee, Ackergras
e keine BlUhmischungen
e Raps, Kdrnerleguminosen, Kleegras, Luzerne maximal einmal in finf Jahren zulassig

e Ackerbrache mit Selbstbegriinung maximal alle 3 Jahre

Anbau-/Bewirtschaftungsmethoden:

o Vielfaltige Fruchtfolge mit hohem Wintergetreideanteil (in 5 Jahren mind. 2
Wintergetreide-Kulturen)

e keine Ernte vor 30.06.
e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e Mechanische Unkrautbekdmpfung ist bei hohen Unkrautdruck erlaubt, jedoch nicht in den zwei
Jahren nach gezielter Ansaat von Ackerwildkrautern(Ansaat- + Folgejahr)

e auf Dingung muss in den ersten 5 Jahren verzichtet werden, anschlielend ist eine
Erhaltungsdiingung moglich (organische Diingung gegenlber Mineraldiingung bevorzugt)

e Doppelter Saatreihenabstand zur Férderung lichtliebender Ackerkrauter, keine Untersaat - bei
hohem Unkrautdruck darf auch alternativ ein Jahr mit normalem Saatreihenabstand, ggf. mit
Reduktion der Saatmenge auf 60-75%, gesat werden.

e Vermeidung von Zwischenfriichten
e spater Stoppelumbruch erwiinscht

Ansaat Ackerwildkréuter: Falls sich das Arteninventar der Flache nicht wie gewinscht entwickelt,
sollen gezielt gefahrdete Segetalarten (mit gebietseigenem Saatgut aus dem gleichen Naturraum -
bei H. Krimmer verfugbar) angesat werden. Im Ansaat- und Folgejahr ist eine mechanische
Unkrautbekampfung untersagt.

8.5. PflegemaRRnahmen

8.5.1 Extensive Griinlandnutzung

Die Grinflachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei hat die 1. Mahd friihestens ab dem
15. Juli zu erfolgen. Das Mahgut ist nach einem Trocken- und damit Absamungsvorgang aus den
Flachen zu entfernen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit einer jahrlichen Weidepflege
durch Mulchmahd zulassig.

Eine Dingung und das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

8.5.2 Geholzflachen
Die vorhandene Geholzflachen sind zu erhalten.

Bestandshecke im Siiden: Ein Rickschnitt der Richtung Norden in die Flache wachsenden Hecke
ist erlaubt. Dabei ist die Hecke auf einer Breite von mind. 8-10 m zu erhalten. Der Rickschnitt darf
zum Schutz der Végel und Haselmause nur schonend im Oktober erfolgen.

Gehélzfldchen im Osten und Westen: Die im Herbst 2019 angelegten Gehdlzflachen sind die
ersten drei Jahre durch ein jahrliches Ausmahen (frihestens ab dem 15. Juli) freizuhalten. Es ist
ein  Wildschutzzaun zu errichten. Samtliche SchutzmalRhahmen sind nach finf Jahren zu
entfernen.

Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

8.5.3 Kleingewasser

Die 2 vorgesehenen wechselfeuchten Mulden (Tiefe ca. 30-max. 40 cm) mit einer Mindestgrofie
von ca. 20 m?sind als Foliengewésser in Sandwichbauweise und mit Uberdeckung auszufiihren.

Der Modellieraushub kann zur Anlage von seitlichen Wallen verwendet werden. Die Ufer sollen
flach modelliert werden und teilweise kiesig angelegt werden.

Am Ubergangsbereich zwischen Wasserfliche und Uferbereich ist als geeignete
Versteckmdglichkeit ein Totholz- oder Lesesteinhaufen zu ergénzen (aus ca. 5 m* Material; max.
Hoéhe von ca. 1,5 m / Durchmesser max. 5 m). Sie sollen so angeordnet werden, dass keine
Behinderung der Mahd erfolgt.

Notwendige Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen im Bereich der der Amphibiengewasser (bspw.
Mahd, notwendige Rdumungen und Entfernungen von ggf. autfkommenden Gehdlzen) dirfen nur
auRerhalb der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeitraume von Amphibien , d.h. nur von Mitte
September bis Ende Oktober, durchgeflhrt werden

8.6. Artenschutz

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind die folgenden Vermeidungs- und Minimierungs- und
CEF-/FCS-Maflinahmen wahrend der Bauzeit bzw. dem Betrieb der Anlage zu beachten:

8.6.1 Bauzeitenregelung

e Vermeidung von Baumaflnahmen (Larm, Beleuchtung etc.) wahrend der Nachtstunden im
Sommerhalbjahr (Marz-November) zum Schutz der Haselmaus.

e Sind samtliche Bauarbeiten auch im Winterhalbjahr nicht zu vermeiden, ist auf eine mdglichst
geringen Lichtstreuung in die Umgebung zu achten.

e Durchfuhrung aller Bauarbeiten nur im Winterhalbjahr vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
(gem. §39 (5) BNatSchG bzw. Art. 16 (1) (BayNatSchG) zum Schutz der Vogel.

e Durchfihrung von Gehdlz-Rickschnitt sowie Auflichtung dirfen nicht nur auferhalb der
Vogelschutzzeiten, sondern aufgrund des potentiellen Vorkommens von Haselmdusen nur
schonend im Oktober vorgenommen werden.

8.6.2 Vermeidungs- und Minimierungs-MaRnahmen
Bauzeitenregelung: siehe 8.6.1

Alle Arten: Kein Einsatz von Pestiziden und Dingemitteln im Bereich der PV-Anlagen

Haselmaus & Voégel: Durchfihrung von Rickschnitt bzw. Entnahme von Gehdlzen sowie
Auflichtung und Gehdlzrickschnitte dirfen nicht nur auRerhalb der Vogelschutzzeiten, sondern
aufgrund des potentiellen Vorkommens von Haselmausen nur schonend im Oktober vorgenommen
werden

Offenlandbriter: Durchfihrung der 1. Mahd erst ab dem 15. Juli

8.6.3 CEF-MaBRnahme Amphibien-Ersatzgewasser

Das in der Flache bestehende Folien-Kleingewasser ist aullerhalb der Amphibienlaichzeit
aufzuldésen. Als Ersatz erfolgt die Anlage eines Amphibien-Ersatzgewassers in Uberwiegend
besonnter Lage einschliellich erforderlicher Versteckstrukturen zum Schutz der Wechselkrote.

MalRnahmen zur Anlage und Pflege: siehe 8.5.3

8.6.4 CEF-/ FCS-MaBnahme fiir Feldlerchen

Schaffung von Ersatzhabitat-Flachen fir die Feldlerche (2 Brutpaare) als Ausgleich fur die
Beanspruchung von potenziellen Brutplatzen

Vorgezogene AusgleichsmaRinahmen (CEF-MalRnahmen), die zur Sicherung der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten einer Art unmittelbar am betroffenen Bestand
ansetzen mussen (UMS vom 21.12.2016), sind in dem abgegrenzten Bereich des
MaRnahmensuchraumes durchzufiihren. In Fallen, in denen keine CEF-MalRnahmen mdglich sind,
kénnen im Rahmen einer Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG zur Wahrung des
Erhaltungszustandes der Population einer Art auch sogenannte FCS-MalRnahmen vorgesehen
werden.

"Produktionsintegrierte Kompensationsmalinahmen (PIK) auf wechselnden Fldchen"

e Der Mallnahmensuchraum zur Umsetzung der Produktionsintegrierten Kompensation (PiK) auf
wechselnden Flachen umfasst 5 km.

e Hierbei sind folgende Abstandsregelungen zu beachten: mind. 25 m zu Feldwegen, 0 m zu
Grinwegen, mind. 50 m zu Hecken und Einzelbdumen, mind. 100 m zu Baumreihen /
Feldgehoélzen, Wald- und Siedlungsrandern und zu Verkehr (bis zu 160 m und mehr bei
ausgepragter Kulissenwirkung), 100 m zu Mittel- und Hochspannungsfreileitungen

e Malnahmenportfolio: siehe Anlage 3 - "Produktionsintegrierte Kompensation auf wechselnden
Flachen - MaRnahmenportfolio (Feldlerche)" - Stand 23.11.2021 - Verfasser: Bayerische
KulturLandStiftung (Inhalte: BlUhstreifen/-flachen; Ackerbrachestreifen/-flaichen; Extensiver
Ackerbau in Sommer-/Wintergetreide mit mehrfachem Saatreihenabstand oder mit verminderter
Saatdichte (Dinge- und Herbizidverzicht); Option Feldlerchenfenster; Anlage linearer
MafRnahmen)

o Kompensationszeitraum: Die Umsetzung der FCS/CEF-MalRnahmen als PIK-MalRnahmen auf
wechselnden Flachen innerhalb des Suchraums erfolgt liber einen Zeitraum von 25 Jahren.

e Sicherung der Mallnahme: Die Sicherung der Mallinahmen erfolgt dabei institutionell, in
Anlehnung an § 9 BayKompV Abs. 5.

9. ANWENDUNG DER EINGRIFFSREGELUNG

9.1. Umfang der AusgleichsmafRnahmen

Der Kompensationsbedarf fir die Eingriffsflache belauft sich bei einem Kompensationsfaktor von
0,2 auf rund 10.115 m2 Um diesen zu decken, werden innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereiches Ausgleichsflachen angelegt.

Die im Folgenden aufgefuhrte Flurnummer (Teilflache) ist gemalR § 9 Abs. 1a BauGB
diesem Bebauungsplan zugeordnet: Auf einer Teilflache der Flur-Nr. 193, Gmrkg. Garching b.
Minchen sind Ausgleichsflachen von insgesamt rund 8.225 m? bereit zu stellen.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind nach der Errichtung der Anlage, spatestens bei
Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode, herzustellen. Die Ausgleichsverpflichtung flr
diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan erlischt mit Riickbau der Anlage.

Die Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen sind unter Aufsicht einer in 6kologischen
Belangen geschulten Bauleitung durchzuflhren.

9.2. Ausgleichsflachen

Entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung sind innerhalb der als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen
sowie auf der externen Ausgleichsflache und der Ersatzhabitatflache folgende Biotoptypen zu
schaffen bzw. zu erhalten:

Anlage / Umsetzung von

e malig artenreiche Saume und Staudenfluren (Biotopytyp - K122) - Entwicklungsdauer 8-10
Jahre

e "Okologische Ackernutzung" (mit Fokus auf Schutz von Segetalarten)
Erhalt

e Heidestandort Magerrasen (Biotopytyp - G312)

o Geholzflachen (Biotopytyp - B122)

Ersatzhabitatflache

e Malnahmenportfolio (siehe Anlage 3)

D HINWEISE DURCH TEXT

1. Blendschutz:

BlendschutzmalRnahmen werden nicht bendtigt.

2. Landwirtschaft:

Die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Emissionen durch Staub, Larm und Geruch) ist ortstiblich und insofern hinzunehmen. Die Mdglichkeit
von Steinschlagen oder sonstigen Beschadigungen, die im Rahmen einer ordnungsgemalien
Bewirtschaftung entstehen kénnen, ist ebenfalls hinzunehmen.

3. Bodendenkmailer:

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Ev. auftretende  Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdérde gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG. Untere Denkmalschutzbehdrde ist das
Landratsamt Mianchen.

4. Altlasten:

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan werden im Geltungsbereich verschiedene Flachen mit
Altlasten gekennzeichnet. Ein kurzes Stick an der 6stlichen Schmalseite als "Klarschlammdeponie",
rund zwei Drittel der Gesamtflache ab Westen als Kguv (Kiesgrube unverfiillt). Aufgrund des
abgeschlossenen Kiesabbaus mit erfolgter Wiederverfillung und Rekultivierung sind im
Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans keine Altlastenverdachtsflachen mehr
begriindet.

5. Wassergefahrdende Stoffe:

Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen; dies gilt
besonders wahrend der Bauarbeiten.

6. Reallast:

Fir alle Ausgleichsflachen ist vor Baubeginn eine Reallast in das Grundbuch einzutragen.

7. Meldung an Behérden:

Fir die Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut ist der Unteren Naturschutzbehérde ein
entsprechender Nachweis vorzulegen.

Die Fertigstellung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde zu melden.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Kompensationsflachen an das Okoflachenkataster zu
melden. Die Meldung der Kompensationsflachen an das Okoflachenkataster ist der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu melden.

Fir Ausgleichsflachen auf Privatbesitz ist vor Baubeginn eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern zu veranlassen. Die Untere Naturschutzbehdrde ist dariber in
Kenntniss zu setzen.

Die Sicherung der CEF-/FCS-Malnahmen (fir Feldlerchen) Uber PiK erfolgt institutionell in Anlehnung
an § 9 BayKompV Abs. 5. Die Dokumentation der PiK-MaRnahmen auf wechselnden Flachen erfolgt
durch die Bayerische KulturLandStiftung und ist jeweils Ende Februar eines Jahres der zustandige
Naturschutzbehérde vorzulegen.
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Ubersichtsplan externe Kompensationsfliche
FI.Nr.193 (TF), Gmrkg. Garching b. Minchen

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.05.2020 die Aufstellung des vorhabensbezogenen
Bebauungsplans Nr. 186 "SO Photovoltaikanlage ehemalige Kiesgrube" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ................. 2020 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2021 hat in der Zeit
vom 03.03.2021 bis 12.04.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2021 hat in der
Zeit vom 03.03.2021 (LRA ab 23.02.) bis 12.04.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis
.................. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............. bis ............. offentlich ausgelegt.

Die Stadt Garching b. Minchen hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................ den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung

beschlossen.

Ausgefertigung

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Garching, den ..................

(Siegel) Dr. Dietmar Gruchmann, Erster Blurgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gem. § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Garching, den ..................
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