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Verfasser: Erath, Astrid

TOP
Griunwald, Thomas; Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienhauses und
Garagen auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 141/2 in der TiirkenstraRe 3 in Garching

Beratungsfolge:
Datum Gremium

08.06.2010  Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

l. Sachvortrag:

Herr Thomas Grinwald reichte am 22.04.2010 einen Antrag auf Vorbescheid zum Neubau
eines Einfamilienhauses und Garagen auf dem Grundstick FINr. 141/2 in Garching b.
Minchen, TlrkenstralRe 3 ein.

Auf der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 04.05.2010 wurde der
Antrag an die Verwaltung zurtckverwiesen.

Herr Grinwald wurde daraufhin aufgefordert folgende Unterlagen nachzureichen:
- Baumbestandsplan
- Plan mit den Baumen, die fur das neu zu errichtende Haus gefallt werden mussten
- Geschossflachenzahl (GFZ) und Grundflachenzahl (GRZ) Berechnung
- Schnittzeichnungen.

Planungsrechtlich liegt das Grundstick mit dem westlichen Teil innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 20 ,TlrkenstraRe“. Der Vorbescheid wird flr
den dstlichen Teil des Grundsticks beantragt. Der 6stliche Teil des Grundstickes liegt im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Alter Ortskern® rechtsverbindlich seit 27.01.1993.
Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan Nr. 20 ,Turkenstrafie” fur diesen Bereich
des Grundstickes. Somit ist das Grundstlick planungsrechtlich nach dem Bebauungsplan
Nr. 111 ,Alter Ortskern“ zu beurteilen.

Folgende Fragen sollen mit dem Vorbescheid beantwortet werden:

1. Kann auf dem Grundsttick 141/2 im dstlichen Grundstiicksteil ein Einfamilienhaus
mit Garagen errichtet werden?

2. Kann unter Beibehaltung der Grenzabstande im Stiden und Norden (Turkenstralde)
die dstliche Baugrenze Uberschritten werden?

3. Kann der zweigeschossige Gebaudeteil mit einem Satteldach ca. 12° errichtet
werden?

4. Kann die Doppelgarage als Nebengebaude an der sidlichen Baugrenze errichtet
werden?
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Als Begriindung werden folgende Punkte aufgefiihrt:

1. Der Bebauungsplan Nr. 01 a stammt vom 09.02.1968 und entspricht in einzelnen
Féllen nicht mehr der Realitét.

2. Die Baumalnahme ist notwendig zur Errichtung von Wohnraum fir
Familienangehdrige.

3. Die éstl. Baugrenze hat aus stadtebaulicher Sicht keine Relevanz, da die Gebéaude
der Nachbargrundstiicke um ca. 20 m néher an der B11 liegen.

4. Die Fortfiihrung der blauen Baulinie im Siden und die Bauflucht des Bestandes an
der nérdl. Grenze flihren zu einem trapezférmigen Geb&audeschnitt, dessen 6stl. Teil
mit einem Satteldach versehen wird.

Mit der Errichtung eines neuen Gebé&udes kann ein wirksamer Schallschutz fir das
Gesamtgrundstiick gegenliber der stark befahrenen B11 erreicht werden

Die geforderten Unterlagen wurden mittlerweile nachgereicht.
Die Verwaltung kann zu dem Vorhaben nun wie folgt Stellung nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1.)

Lt. Bebauungsplan ist das zu bebauende Grundstlick als private Grinflache ausgewiesen.
Entsprechend dem Baumbestandsplan und der Liste der zu fallenden Baume lasst sich
feststellen, dass von 43 Bdumen 8 gefallt werden mussten. Durch die Vorlage des
Baumbestandsplanes und aus Sicht der Verwaltung zeigt sich, dass ein Grolteil der Baume
erhalten wird. Aus Sicht der Verwaltung scheint deshalb eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111 ,Alter Ortskern“ gerechtfertigt.

zu 2.)

Wie bereits oben erwahnt wurde der Bebauungsplan Nr. 20 ,Tdrkenstral3e“ in diesem
Bereich des Grundsticks durch den Bebauungsplan Nr. 111 ,Alter Ortskern® ersetzt. Der
Bebauungsplan setzt fir diesen Bereich private Grinflache fest. Auf Grund des zu
erhaltenden Baumbestandes erscheint eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes aus Sicht der Verwaltung gerechtfertigt.

zu 3.)

Auf Grund der umliegenden heterogenen Dachlandschaft ist es stadtebaulich vertretbar, die
beantragte Dachneigung zu beflirworten.

zu 4.)

Die Entfernung der Garage zur B11 betragt ca. 20 m. Auf dem stdlichen Nachbargrundsttick
liegt das Ostlichste Gebdude ca. 10,87 m von der B11 entfernt. Auf dem ndrdlichen
Nachbargrundstiick liegen die Gebaude ca. 15,24 m von der B11 entfernt. Die Garage bleibt
daher innerhalb der bestehenden Gebaudeflucht dstlich der B11. Die Errichtung der Garage
an der geplanten Stelle ist aus diesem Grund ebenfalls zu beflirworten.
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Il. Beschlussantrag:

Der Bau-, Planungs und Umweltausschuss beschliel3t fir den eingereichten Antrag auf
Vorbescheid das gemeindliche Einvernehmen gemalf § 36 Abs. 1 BauGB.

IIl. Verteiler:

Beschlussvorlage

zugestellt X als Tischvorlage an den Stadtrat ]
an den Ausschuss ]

Anlagen

zugestellt X als Tischvorlage an den Stadtrat ]
an den Ausschuss ]

ggf. Anlagen benennen
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