Fisel und Kénig

Wir tun was fur die Landschaft.

Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
Oberer Graben 3a, 85354 Freising

Anlage 1 zur Begriindung
Bebauungsplan Nr. 157 ,,Erweiterung General Electric” 1. Anderung, Stadt Garching

Umweltbericht

1. Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans ist der Wunsch des Vorhabentragers, der Adldinger
Newton GmbH, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 157 festgesetzten Einzelbaufelder mit den
Bezeichnungen SO 3 und SO 4 zusammen mit dem Baufeld SO 2 zu einem zusammenhingenden
Baufeld zu vereinen, um eine groRRziigige und flexible Nutzung zu erméglichen.

2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

Folgende Fachgesetze wurden im Zuge der vorliegenden Planung beachtet:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2020

Regionalplan der Region 14.

Die laut BauGB giiltigen Vorgaben zum Umweltschutz wurden beachtet, und hier insbesondere die
Vorschrift gemaR § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Ver-
siegelte und befestigte Flachen werden minimiert und nicht tiberbaute oder fiir die ErschlieBung
erforderliche Flachen werden als Vegetationsflachen angelegt.

Die Festsetzungen zur Versickerung tragen den Vorgaben des WHG und des BBodSchG Rechnung.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Stand 2020) sind fiir das Vorhaben im Hinblick
auf Natur und Umwelt vor allem folgende grundsétzlichen Grundsétze (G) und Ziele (Z) zutreffend:

»Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” 3.1 (G) Begriindung ist, dass Grund und
Boden ein nicht vermehrbares Gut sind und eine wichtige Funktion fiir den Naturhaushalt ha-
ben.

»Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden.” 7.1.6 (G)

Laut Regionalplan fiir die Planungsregion 14 (Miinchen), Karte Landschaftsraume, liegt das Plange-
biet am westlichen Rand des Landschaftsraums Isartal und an der Grenze zur noérdlichen Miinchner
Ebene, die sich hier mit dem Freisinger Moos nach Siden erstreckt. Laut Karte 3 ,Landschaft und
Erholung” geh6rt das Plangebiet zu den Siedlungsflachen, und hier zur Einheit ,Wohnbaufliche, ge-
mischte Bauflache und Sonderbauflache”.

Hinsichtlich Natur und Landschaft werden fiir das Planungsgebiet folgende Ziele und Grundsatze
genannt:

Als Leitbild (G 1.1.1) wird formuliert, dass die natirlichen Lebensgrundlagen zum Schutz des Men-
schen sowie der Tier- und Pflanzenwelt in allen Teilrdumen der Region nachhaltig gesichert werden
sollen. Hinsichtlich ,Siedlung und Freiraum” werden folgende Grundsatze genannt:
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Die Siedlungsentwicklung soll flaichensparend erfolgen (G 1.2).

Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustimmen (Z 1.4).

Im Unterkapitel ,Siedlungsentwicklung und Freiraum” wird aufgefiihrt, dass Méglichkeiten der
Innenentwicklung, d.h. Fldchen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im
Flachennutzungsplan dargestellten Fldchen, vorrangig zu nutzen sind(Z 4.1).

Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erho-
lung soll erreicht werden (G 1.5).

Larmschutzbereich

Gemadl Regionalplan Miinchen (Tektur Larmschutzbereich 2) befindet sich der Geltungsbereich au-
Rerhalb der Larmschutzbereich des Flughafens Minchen.

Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan der Stadt Garching stellt das Grundstiick als sonstiges Son-
dergebiet (SO) dar. Eine Anpassung ist nicht erforderlich.

Schutzgebiete
Im Geltungsbereich selbst sind keine Schutzgebiete nach Natur- oder Wasserrecht vorhanden.

Das Vorhabengebiet liegt jedoch zu groRen Teilen innerhalb eines nach Denkmalschutzrecht ge-
schiitzten Bodendenkmals. Der geplante fachgerechte Umgang mit selbigem wird unter dem nach-
folgenden Kapitel Kultur- und Sachgiter dargestelit.

Altlasten

Die Flachen des Geltungsbereichs sind nicht im Altlastenkataster des Landkreises eingetragen. Dies

ist jedoch nicht mit einer Altlastenfreiheit gleichzusetzen. Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bo-
denverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das Landratsamt Miinchen unverziiglich
zu informieren.

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Auf der Fldche des Geltungsbereichs stehen im stidlichen Bereich zwei groRe Hallen mit zugehériger
asphaltierter ErschlieBung. Eine weitere kleinere Halle besteht im nérdlichen Bereich am westlichen
Rand des Plangebiets. Die verbleibende Flache in der nordlichen Halfte ist unbebaut. Sie stellt vor-
wiegend eine magere Industriebrache dar. Es ist davon auszugehen, dass die Flache im Zuge der
BaumafRnahmen fiir das siidliche Bestandsgebdude im Jahr 2022 aufgekiest wurde. In diesem Zu-
sammenhang wurden entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs sieben junge Stiel-Ei-
chen gepflanzt, die hier mittel- bis langfristig zu einer landschaftliche Einbindung der Bebauung fiih-
ren sollen.

Auf der Freifldche hat sich eine lockere Ruderalvegetation entwickelt. Die Flache selbst wird regel-
maRig mehrfach im Jahr gemadht mit Abtransport des Madhguts. Das Flurstiick ist Richtung Norden
und Westen mit einem Stabgitterzaun mit einer Héhe von ca. 1,50 m eingefriedet.

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs schlieRt die freie Landschaft an mit einer naturnahen,
von Baumen und Strduchern durchsetzten Fliche. Ostlich liegt die Bachaue des Wiesackerbachs.
Der Bachlauf selbst ist von Ufergehdlzen im Verbund mit Hochstaudenfluren begleitet. Die direkt an
den Geltungsbereich anschlieBende Fldche ist als Griinland bewirtschaftet. Entlang des Wiesdcker-
bachs fiihrt ein FuRR- und Radweg vom Campus Richtung Osten zur Isar. Im Westen und Stiden
schlieRt eine dichte Bestandsbebauung von Hallen- und Biirogebduden sowie Stellplatzen des For-
schungscampus Fortsetzung an.
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Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben sieht vor, die nérdliche der beiden groRen Bestandshallen um einen groRen Anbau
nach Norden zu erweitern, um einen gut nutzbaren, gerdumigen Bereich fiir eine maschinelle Ferti-
gung bereitzustellen. Die beiden groRen Hallen bleiben also erhalten, wihrend die kleinere Halle im
Nordwesten zugunsten einer zusammenhangenden Uberbauung des gesamten nérdlichen Bereichs
zuriickgebaut wird. Dabei wird die zuldssige Grundfliche etwas erhdht (um 944 m?), indem bisher
als private Verkehrsflachen festgesetzten Flachen nun als Hallenflichen iiberbaut werden diirfen.

Auf diesem Erweiterungsgebaude soll auf einer Teilfliche ein zusitzliches Obergeschoss errichtet
werden, in dem Verwaltungs- und Biiroraume untergebracht werden. Die Dachflichen werden be-
grint und mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie versehen.

Die Baumreihe im Norden mit dem dazugehorigen Wiesenstreifen bleibt erhalten und auch nach
Osten wird in vergleichbarer Weise eine Reihe aus groRen heimischen Laubbiumen gepflanzt.

Im Zuge der Aufstellung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 157 wurde eine dkologische
Ausgleichsflache als naturschutzrechtliche Kompensation fiir die zulassigen Eingriffe bereitgestellt.
Es wurden dem Vorhaben auf den Grundstiicken FI.-Nrn. 1987 und 1988, Gemarkung Garching, ins-
gesamt 4.950 m? zugeordnet. Die Planung wurde in fachlicher Abstimmung mit der TU Miinchen
erarbeitet. Entwicklungsziel ist die Wiederherstellung von naturnahen Feucht- und Trockengebieten
des Isar-Auwaldes. Es wurden zwei Senken als Feuchtmulden mit wechselndem Wasserstand ange-
legt. Auf einer Bodenerhebung wurde ein Kiesbett hergestellt. Des Weiteren wurde eine Hecke ge-
pflanzt und es wurde Heudrusch einer geeigneten Spenderfliche auf entstandenem Rohboden aus-
gebracht. Ein Pflegekonzept mit Berichtspflicht stellt die fachgerechte dauerhafte Pflege sicher.

Betroffene Schutzgiiter

Die Bestandssituation der Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter und die Auswirkungen der Planung werden nachfolgend dar-
gelegt.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Fir den Menschen sind neben den direkten Wirkungen eines Vorhabens auf das Wohnumfeld
(Wohnfunktionen, Freizeit und Erholung) grundsétzlich die Aspekte Lérmschutz und Lufthygiene von
Bedeutung.

Bei der vom Eingriff betroffenen Flache handelt es sich um eine eingeziunte Industriebrache am
nordlichen Ortsrand des Forschungscampus Garching. Sie ist weder fiir die Erholung bedeutsam
noch dient sie dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen. Es besteht eine gewisse Vorbelastung
mit Larm durch die ca. 80 — 100 m westlich vorbeifiihrende StaatsstraRe 2350 (Freisinger Land-
stralRe). Die direkt westlich benachbarte Forschungshalle hat hierfiir eine lirmabschirmende Wir-
kung. Ostlich des Geltungsbereichs besteht entlang des Wieséckerbachs ein landschaftlich attrakti-
ver und damit erholungsrelevanter FuR- und Fahrradweg.

Auswirkungen

Durch den bauzeitlich bedingten Verkehr kommt es voriibergehend zu einer zusitzlichen Lirmbelas-
tung und zu baubedingten Staubbelastungen. Diese sind temporarer Natur und nicht zu vermeiden.
Sie sind als nicht erheblich einzustufen.

Da die Flache im Bestand keine Bedeutung fiir Erholung besitzt und keine Wohnbebauung in der
naheren Umgebung besteht, hat die geplante Uberbauung der bisherigen Lagerfliche keine nachtei-
lige Wirkung auf Wohnen, Erholung oder Freizeit in der Umgebung. Auch hinsichtlich sonstigen As-
pekten menschlicher Gesundheit sind keine relevanten nachteiligen Auswirkungen anzunehmen, da

Stand 09.09.2024 Seite 3 von 10



Stadt Garching Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.157, 1. Anderung

weder von gesundheitsstérenden Erschiitterungen, Larm, elektromagnetischen Feldern, umfangrei-
cher kinstlicher Belichtung oder sonstigen Beldstigungen auszugehen ist. Auch fiir den &stlich vor-
beifihrenden Rad- und FuRweg ist von keiner nennenswerten Beeintrichtigung gegeniiber der bis-
herigen Planung auszugehen.

Zusammenfassend ist mit der Umsetzung der Planung derzeit keine nachteilige Verinderung fiir das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Die Vorhabenwirkungen sind nicht erheblich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und Européischer Artenschutz
Bestand und Bewertung

Die fiir die Bebauung vorgesehene Fldche ist derzeit weder floristisch noch faunistisch bedeutsam.
Die offene, kiesige Brachflache in der nérdlichen Halfte des Geltungsbereichs ist von Ruderalvegeta-
tion bedeckt und wird regelmaRig gemaht.

Die gepflanzte Baumreihe an der Nordgrenze wird von der Planung nicht beriihrt. Sie hat aufgrund
ihres geringen Alters bisher keine nennenswerte Bedeutung fiir den Artenschutz.

Es liegen weder amtlich kartierte Biotopflachen noch Fundpunkte der Artenschutzkartierung im Gel-
tungsbereich. Der Wiesdckerbach &stlich des Geltungsbereichs ist als Biotop gemaR der amtlichen
Flachland-Biotopkartierung erfasst. Mit dem begleitenden Bachtal erzeugt er eine wertvolle Struk-
turvielfalt und ist eine wichtige Verbundachse fiir wertgebende Tierarten im Zusammenhang mit
dem Garchinger Mihlbach.

Um sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausgelést werden, wurde
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Miinchen im Jahr 2023 eine
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung erarbeitet (NaturPerspektiven 2023, siehe Anlage 1).

Bei den durchgefiihrten Begehungen wurden am fiir den Abriss vorgesehenen Gebiude Einschlupfe
und Nistmaoglichkeiten fiir gebdudebriitende Vogelarten sowie zwei Nestbauten festgestellt. Ebenso
kann an diesem Gebéaude ein Vorkommen einzelner Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiir Fleder-
mause nicht sicher ausgeschlossen werden. '

Fir europarechtlich relevante Arten sonstiger Tiergruppen (z.B. Amphibien, Reptilien, Libellen, Tag-
falter) sind keine geeigneten Lebensrdume vorhanden. Allerdings besteht grundsitzlich Entwick-
lungspotenzial fir geeignete Fldchen, z.B. fiir die Zauneidechse oder fiir Amphibien, falls die Vegeta-
tionsentwicklung zundhme oder zeitweilige Kleinstgewédsser im Gebiet entstehen sollten.

Insgesamt ist der fiir die Bebauung vorgesehene Bereich derzeit von geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Auswirkungen

Der Eingriffsbereich fiir die Hallenerweiterung betrifft lediglich Flachen mit geringem Biotopwert.
Die fiir die Bebauung notwendigen Flachen werden versiegelt und damit kommt es hier zu einem
Totalverlust aller Funktionen fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Dies war je-
doch auch bereits Planungsinhalt des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplans. Gleichzeitig werden
jedoch die gesamten Dachflachen abgesehen von technischen Dachaufbauten und Aufenthaltsfls-
chen auf dem Dach mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung begriint. Da fiir die Einsaat
oder Bepflanzung heimische, insektenfreundliche Arten zu verwenden sind, kdnnen diese Flichen
eine gewisse Lebensraumfunktion Gibernehmen, z.B. fiir Schmetterlinge, Wildbienen und verschie-
dene Vogelarten.

Durch vorubergehend in Anspruch genommene Baustelleneinrichtungsflachen und Stérungen durch
Baufahrzeuge (Larm, Staub) kann es temporar zu Stérungen fiir im Umfeld lebende Tierarten und
Pflanzengemeinschaften kommen. Diese Wirkungen sind als vernachldssigbar einzustufen. Anlagen-
bedingt fihrt die Umsetzung der Planung zur Pflanzung einer zusétzlichen Baumreihe mit dazuge-
horigem artenreichem Griinlandstreifen. Dies fuhrt zu einer gewissen Verbesserung des Lebensrau-
mangebots flr heimische Tierarten, insbesondere fiir Vogel.
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Betriebsbedingt erzeugt das Vorhaben keine erhebliche Zunahme von Verkehr und der Anwesenheit
von Menschen und hat keine signifikanten Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten in der Umge-
bung.

Die durchgefiihrte Relevanzpriifung kommt zum Schluss, dass unter Beriicksichtigung bestimmter
MaRnahmen eine Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten mit
hoher Sicherheit vermieden werden kann.

Dies sind:

eine Kontrolle der riickzubauenden Gebdude oder Gebdudeteile in der Vegetationsperiode
unmittelbar vor ihrem Abbruch auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanten Arten durch
eine fachlich qualifizierte Person. Gegebenenfalls sind geeignete MaRnahmen zu treffen, um
die artenschutzrechtlichen Vorgaben einzuhalten;

der Riickbau von Gebduden und Gebdudeteilen nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln,

das Aufhangen von drei Nistkdsten fiir Haussperlinge und drei Nistkisten fiir Halbhdhlenbrii-
ter vor den RiickbaumaRnahmen.

Zudem kann eine zukiinftige Ansiedlung planungsrelevanter Arten durch folgende Vorkehrungen
vermieden werden:

Mahd oder Mulchen des Aufwuchses,

Freihaltung der Flache von Versteck- und Deckungsstrukturen,

Vermeidung der Entstehung temporarer Kleingewdsser,

falls die Flache iiber zahlreiche Jahre nicht iberbaut wird: Einzaunung des Eingriffsbereichs

mit Amphibien-/Reptilienzaun.
Unter Beriicksichtigung der bereits durchgefiihrten AusgleichsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan
Nr. 157, die groR3fldchige Dachbegriinung und die vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen hat die
geplante Bebauung zusammenfassend keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

Schutzgut Boden und Flache
Bestand und Bewertung

Die Ausgangsbedingungen fiir das Schutzgut Boden werden wesentlich durch die Geologie beein-
flusst. Laut der digitalen Geologischen Karte (dDGK25) ist das geologische Ausgangsmaterial Obere
StBwassermolasse mit Deckschichten aus LoRlehm. Hier ist toniges und feinsandiges Ausgangsma-
terial vorherrschend.

Aufgrund der menschlichen Uberprigung des gesamten Geltungsbereichs sind augenscheinlich
keine ungestorten Béden mehr vorhanden. Jedoch iibernehmen die Vegetationsflachen und die of-
fenen Kiesflachen weiterhin wesentliche natiirliche Bodenfunktionen, hier beispielsweise als Le-
bensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, wesentlicher Bestandteil des Wasser- und
Nahrstoffkreislaufs und Puffer- und Filterwirkungen fiir stoffliche Einwirkungen. In nicht iberbau-
tem Zustand hat das Planungsgebiet eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut, jedoch ist fiir die
vorliegende Darstellung die derzeit zuldssige Uberbaubarkeit zu beurteilen. Nach deren Umsetzung
ist von einer geringen Bedeutung des Vorhabengebiets fiir das Schutzgut Boden auszugehen.

Auswirkungen

Entsprechend des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 157ist die Errichtung von vier Geb3u-
den und dazwischen liegenden ErschlieRungsbereichen maoglich. Durch die 1. Anderung entsteht
anstelle der nordlichen drei Gebdude nun eine grolRe, zusammenhingende Halle. Wie bereits bisher
zuldssig, werden die kiinftig versiegelten Flachen in einer GroRenordnung von ca. 3.400 m? (Ge-
bdude + zentrale ErschlieBung + private ErschlieBungsflachen und Nebenanlagen) alle Funktionen
fur das Schutzgut Boden verlieren. Sie sollen, wo dies funktional méglich ist, in wasserdurchléssiger
Bauweise erstellt werden. Dies wird jedoch nur in sehr untergeordneter Weise méglich sein.
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Die bereits umgesetzte naturschutzrechtliche Ausgleichsflache stellt fiir das Schutzgut Boden eine
deutliche Aufwertung dar, da hier dauerhaft eine natiirliche Bodenentwicklung méglich ist und die
Vegetationsbedeckung ohne Einsatz von Spritz- und Diingemitteln positiv auf alle natiirlichen Bo-
denfunktionen wirkt.

Unter Miteinbeziehung der Ausgleichsmanahmen bewirkt die Planung keine erhebliche nachteilige
Verdnderung fir das Schutzgut Boden und Flache.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Da im Planungsgebiet und seinem Umfeld keine oberirdischen Gewisser vorhanden sind, be-
schrankt sich die Darstellung auf den Wirkungsbereich Grundwasser.

Zu Grundwasserflurabstand und Versickerungsfahigkeit des Bodens liegen keine konkreten Untersu-
chungen und Daten vor.

Der nachstliegenden Grundwassermessstelle zufolge (in ca. 2,8 km Entfernung Richtung Stidwesten;
Grundwassermessstelle Garching 2) liegt der Mittlere Hochste Grundwasserstand (MHGW) ca.

3,5 m unter der Geldndeoberkante. Der Hochste Wasserstand (HHW) hat einen Flurabstand von ca.
3,0 m gemessen.

Aufgrund dieses eher héheren Grundwasserflurabstandes in Kombination mit der Pufferfahigkeit
des anstehenden Bodenmaterials ist dem Grundwasserkdrper eine geringe Empfindlichkeit gegen-
Uber Stoffeintragen zuzuordnen.

Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser ein geringer Wert zugeordnet.

Auswirkungen

Die bereits laut bestehendem Bebauungsplan zuldssige Planung sieht die vollstindige Uberbauung
eines GroBteils des Geltungsbereichs vor. In diesen Bereichen gehen die Grundwasserfunktionen
weitgehend verloren, insbesondere die Grundwasserneubildungsfunktion sowie Filter- und Sorpti-
onskapazitaten. Die nun vorgesehene groRe Halle anstelle der drei Hallen und dazwischenliegender
ErschlieBung stellt keine nachteilige Verdnderung fiir die Grundwasserfunktionen dar. Die vorgese-
hene groRfldchige Dachbegriinung wirkt aufgrund ihrer Retentionseigenschaften positiv fiir das
Schutzgut.

Ebenso wirken die vorgesehenen Versickerungsmulden mit ihrer Reinigungswirkung tiber eine be-
lebte Bodenschicht giinstig fiir den Grundwasserhaushalt.

Die bereits durchgefiihrten AusgleichsmaRnahmen (Heckenpflanzung, Schaffung feuchter Senken,
natlrliche Entwicklung auf Teilgebieten) wirken ebenfalls positiv auf das Schutzgut Wasser.

Zusammenfassend sind die Projektwirkungen fiir das Schutzgut Wasser nicht erheblich.

Schutzgut Klima/Luft

Bestand und Bewertung

Die Flache des Geltungsbereichs liegt weder in einer groR- noch kleinrdumig wirksamen Luftleitbahn
noch in direkter Benachbarung zu thermisch belasteten Siedlungsbereichen. Als offene, teils mit
niedriger Ruderalvegetation bestandene Fldche hat sie keine signifikante lufthygienische Bedeu-
tung. Im Umfeld sind noch groRere Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden, z.B. die Flichen entlang
des Wiesdckerbachs, die Acker- und Griinflichen sowie die Waldbereiche entlang der Isar.

Insgesamt ist die Bedeutung des Geltungsbereichs fiir Klima und Luft gering.
Auswirkungen

In ihren AusmaRen entspricht die nun vorgesehene Anderung des Bebauungsplans dem Grad der
Versiegelung entsprechend der bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanung. Ebenso wie die bereits
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zuldssige Uberbauung fiihrt die Zunahme an Versiegelung zu lokalen Temperaturanstiegen, redu-
zierter Verdunstung und insgesamt nachteiligen Klimawirkungen. Die vorgesehene Dachbegriinung
mildert aufgrund der Verdunstung von Niederschlagswasser, der geringeren Warmeaufnahme sowie
der Bindung von Stduben und Schadstoffen die nachteiligen Wirkungen.

Zusammenfassend sind die Vorhabenwirkungen fiir Klima und Luft nicht erheblich.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Das Landschaftsbild ist gepragt durch das ebene Geldnde der Miinchner Schotterebene.

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Rand innerhalb des von Hallen und sonstigen Gewerbe-
bauten gepragten Forschungscampus. AuRerhalb des Siedlungsgebiets schlieRt nach Norden und
Westen intensive landwirtschaftliche Nutzung an.

Das ostlich des Geltungsbereichs verlaufende Téalchen des Wiesickerbachs vermittelt einen naturna-
hen Landschaftseindruck. Nach Norden erzeugt die etwas bewegte Topographie und Vegetation aus
locker gepflanzten Baum- und Gehdlzgruppen der dortigen Naturschutzfliche ebenfalls einen eher
naturnahen Charakter.

Insgesamt ist das Planungsgebiet von auRen kaum wahrnehmbar. Dem Schutzgut Landschaftsbild
wird hier eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Auswirkungen

Im Vergleich zur bisher zuldssigen Bebauung erzeugt die nun geplante groRe Halle eine weitgehend
vergleichbare Wirkung. Die zuldssige Wandhé6he ist mit nun 12 m fiir das Hauptgebiude und einem
fiir Biiros und Verwaltung vorgesehenen Dachaufbau von maximal 15 m zwar etwas hdher als die
bisher gesamt zuldssigen 12 m fiir die Gebdude. Das zus&tzliche Verwaltungsgeschoss ist jedoch um
3 m zuriickgesetzt und nur auf einer Teilflache des Daches zuléssig. Es wird von der Landschaft aus
kaum wahrnehmbar sein. Insgesamt orientiert sich die Hohenentwicklung am benachbarten Be-
stand und wird sich stadtebaulich in die Umgebung einfiigen.

Die landschaftliche Eingriinung der Bebauung durch Baumreihen im Norden und Westen wird bei-
behalten.

Insgesamt stellt das Vorhaben fiir das Landschafts- und Ortsbild keine erhebliche Verinderung dar.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand und Bewertung

Etwa 75 % des Geltungsbereichs liegen innerhalb einer als Bodendenkmal vermerkten Fliche. Das
Denkmal ist als ,Siedlung und Bestattungsplatz mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung” (Ak-
ten-Nr. D-1-7736-0037) beschrieben und unterliegt dem Denkmalschutz entsprechend dem Bayeri-
schen Denkmalschutzgesetz.

Denkmalgeschiitzte Bauwerke sind im Einflussbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Ebenso sind
weder historische Kulturlandschaften vom Vorhaben betroffen noch gehen Wald- oder Forstflachen
sowie Flachen der Landwirtschaft verloren.

Auswirkungen

Da das gemdlR der Planung zuldssige Bauvorhaben fiir die Griindung Eingriffe in den Boden verursa-
chen wird, werden folgende Hinweise beriicksichtigt:

Grundsatzlich besitzt der ungestérte Erhalt von Bodendenkmadlern héchste Prioritit. Bodeneingriffe
sind auf das zwingend notwendige MindestmaR zu beschranken. Zur Vermeidung von Beeintréchti-
gungen des Bodendenkmals sind Oberbodenabtrag und Bodenarbeiten erst nach Riicksprache mit
dem BLFD durchzufiihren.

Falls die konkrete Planung nach Abwégung aller Belange es nicht erlaubt, Bodeneingriffe vollstandig
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zu vermeiden, wird friihzeitig eine wissenschaftlich qualifizierte archdologische Untersuchung erfor-
derlich. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchun-
gen zu beriicksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der genannten MalRnahmen ist davon auszugehen, dass das Vorhaben mit
den Belangen des Schutzgut Kultur- und Sachgiiter vertriglich ist.

Umweltbelang Energie

Abgesehen von technisch erforderlichen Dachaufbauten und Aufenthaltsflichen auf dem Dach sind
samtliche Dachflachen ab einer Flache von 20 m? gemaR den textlichen Festsetzungen zum einen zu
begriinen und gleichzeitig mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auszustatten. Damit kann
vor allem in den Friihlings-, Sommer- und Herbstmonaten ein nennenswerter Teil des erforderlichen
Energiebedarfs der Hallennutzungen gedeckt werden.

Im Zuge der konkreten Bauplanung werden die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie und zur Férderung erneuerbarer Energien (z.B. Vorgaben
der EnEV) beriicksichtigt.

Umweltbelang Abfélle und Abwasser
Die Entsorgung der Abfille erfolgt iiber die kommunale Abfallentsorgung der Stadt Garching.

Fur die Entsorgung des Abwassers stehen die Netze der vorhandenen Entsorgungsleitungen zur Ver-
fligung.

Umweltauswirkungen durch Unfille und Katastrophen

Von Unféllen, die z.B. durch einen nicht sachgerechten Betrieb verursacht werden oder von Kata-
strophen, wie z.B. Gebaudebrand, ist nicht auszugehen, da der vorgesehene Neubau entsprechend
dem aktuellsten Stand der Technik ausgefiihrt wird. Aufgrund der Art, den Merkmalen und dem
Standort des Vorhabens sind keine schweren Unfille oder Katastrophen anzunehmen.

4. Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander

Im Rahmen des Umweltberichts werden neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter auch die Wechselwirkungen abgehandelt. Deren Untersuchung wird jedoch auf ent-
scheidungserhebliche Aspekte begrenzt.

Durch das Vorhaben entstehen keine erkennbaren zusétzlichen Belastungen durch Wechselwirkun-
gen der Schutzgiiter untereinander zusétzlich zu den in der Analyse der einzelnen Schutzgiiter dar-
gestellten Projektwirkungen.

5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planung wiirde eine Bebauung entsprechend des bisher rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplan errichtet werden und es entstiinde keine zusammenhangende groRe Halle, die Méglich-
keiten fur flichenbeanspruchende maschinelle Fertigung und notwendige Technik- und Verwal-
tungsraume auf den Dachfldchen bietet. Der Versiegelungsgrad ware gegeniiber der Planung unver-
andert, ebenso wie die Gestaltung und Bepflanzung der Griinflichen. Eine groRflichige Dachbegrii-
nung ware nicht gefordert.

Fur die natrlichen Schutzgiiter ergdben sich keine wesentlichen Vorteile.

6. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch folgende MaRnahmen sollen nachteilige Wirkungen fiir die Umwelt vermieden oder mini-
miert werden:

Einbindung der Siedlungserweiterung in die umgebende Landschaft durch Gehélze,
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Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch bestmégliche Ausnutzung des Baufeldes und
Bau in die Hohe.

Umfangreiche Dachbegriinung auf allen Dachflachen auRer technischen Aufbauten und Auf-
enthaltsflachen auf dem Dach.

Falls eine kiinstliche Beleuchtung angebracht wird, ist diese moglichst insektenschonend und
streulichtarm auszufiihren.

Auf vogelgefahrdende Glasflachen wird verzichtet. Vorkehrungen gemaR der Broschire ,Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”, Schweizerische Vogelwarte et al. 2022) werden ge-
troffen.

Da sich die Eingriffswirkungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht in nennenswer-
tem Umfang erh6hen, wird kein zusatzlicher naturschutzrechtlicher Ausgleich zu den bereits umge-
setzten MaRnahmen aus der bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplanung erforderlich.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Fiir den vorhandenen Bedarf an einer groRrdumigen maschinellen Fertigungsmoglichkeit hat der
Vorhabentréiger verschiedene alternative Flachen und ihre Verfiigbarkeit gepriift. Dabei wurde das
nun Uberplante Grundstiick als am besten geeignet bewertet.

Auf dem Grundstiick gibt es aufgrund des erforderlichen Baufeldes keine sinnvollen Alternativen fir
die gewéhlte Kubatur und GréRe. Fur die Positionierung des Verwaltungs- und Biirotraktes wurden
verschiedene Alternativen innerhalb des Gebdudes und auf dem Dach gepriift. Die nun gefundene
Losung auf dem Dach fuigt sich stadtebaulich in die Umgebung ein und ist mit dem landschaftlichen
Erscheinungsbild vertraglich.

Die dargestellte bauliche Lésung ist sinnvoll und erforderlich, um die vorhandene Nachfrage zu de-
cken. Es sind keine ernsthaften Planungsalternativen erkennbar, die einer weiteren Untersuchung
bediirfen, da von ihnen geringere Auswirkungen fiir die Umwelt zu erwarten waren.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Ein Scoping zu Beginn des Bauleitplanverfahrens wurde aufgrund der Uberschaubarkeit des Vorha-
bens nicht als erforderlich erachtet.

Technische Schwierigkeiten traten wahrend des Planungsprozesses nicht auf. Da die baulichen Ent-
wicklungsmaéglichkeiten durch die Festsetzungen klar umrissen sind und der Kenntnisstand bei den
zu priifenden Schutzgiitern ausreichend ist, verbleiben nach derzeitigem Wissensstand keine Prog-
noseuntersicherheiten.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das sogenannte Monitoring stellt eine im Rahmen der letzten Novellierung des Baugesetzbuchs ein-
gefiihrte Verpflichtung dar. Die Uberwachung betrifft allerdings nur erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben. Nach Durchfiihrung der beschriebenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmaRnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Auswirkungen. Daher ist ein Monitoring fiir die vorliegende Planung nicht erforderlich.
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10.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 157 , Erweiterung General Electric” ist die Ab-
sicht des Vorhabentragers, von den vier im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ein-
zelbaufeldern drei Baufelder zu einem deutlich groReren, zusammenhangenden Baufeld zu verei-
nen. Dabei wird die zuldssige Grundflache etwas erhoht, indem bisher als private Verkehrsflachen
festgesetzten Flachen nun als Hallenflachen Giberbaut werden diirfen. Zur landschaftlichen Einbin-
dung sind Baumreihen mit heimischen GroBbdumen auf artenreichen Griinlandstreifen entlang der
Nord- und Ostgrenze vorgesehen. Der Geltungsbereich umfasst also die Baufelder mit den geplan-
ten Geb&duden sowie ErschlieBungsflachen und eine randliche Eingriinung nach Norden und Osten.

Derzeit sind zwei groRe Hallen im siidlichen Bereich vorhanden. Eine weitere kleinere Halle steht
randlich im nérdlichen Bereich. Die verbleibende Fldache in der nordlichen Halfte ist unbebaut und
Uberwiegend aufgekiest.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter hinsichtlich ihres Ausgangszustandes
sowie in Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen des Bauvorhabens untersucht. Als Bemes-
sungszustand wird die derzeit zuldssige Uberbauung herangezogen, jedoch wird fiir die Beurteilung
des Européischen Artenschutzes die derzeitige Ausgangssituation beriicksichtigt.

Die Wirkungen auf Natur und Landschaft sind gegeniiber dem bisherigen Baurecht nicht in nen-
nenswertem Umfang hoher.

Hinsichtlich der Bestandsbewertung wird dem Eingriffsbereich fiir fast alle Schutzguter eine geringe
Bedeutung beigemessen. Ausnahme hiervon ist das Schutzgut Kultur- und Sachgiter und hier der
Denkmalschutz, da der groRte Teil des Vorhabengebiets innerhalb eines gesetzlich geschiitzten Bo-
dendenkmals liegt. Daher werden fiir einen sachgerechten Umgang mit dem Bodendenkmal ver-
schiedene MaRnahmen in enger Abstimmung mit den Behodrden des Denkmalschutzes notwendig.
Dies bedeutet insbesondere, dass eine wissenschaftlich qualifizierte archdologische Untersuchung
durchzufiihren ist, falls die konkrete Planung nach Abwagung aller Belange es nicht erlaubt, Boden-
eingriffe vollstandig zu vermeiden.

In einer gesondert durchgefiihrten Begutachtung zum europdischen Artenschutz wurden am fir
den Abriss vorgesehenen Gebdude Nistmoglichkeiten fiir gebdudebriitende Vogelarten sowie zwei
Nestbauten festgestellt. Ebenso kann an diesem Gebaude ein Vorkommen einzelner Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fiir Fledermé&use nicht sicher ausgeschlossen werden. Fiir europarechtlich rele-
vante Arten sonstiger Tiergruppen sind derzeit keine geeigneten Lebensraume vorhanden. Die
durchgefiihrte Relevanzpriifung kommt zum Schluss, dass unter Beriicksichtigung bestimmter MaR-
nahmen eine Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten mit hoher Sicherheit vermie-
den werden kann.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hat sich gezeigt, dass sich die Eingriffs-
wirkungen gegeniber der nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssigen Bebauung nicht in
nennenswertem Umfang erh6hen. Daher wird keine zusétzliche naturschutzrechtliche Kompensa-
tion zu den bereits umgesetzten MaRnahmen aus dem Bebauungsplan Nr. 157 erforderlich.

Zusammenfassend verbleiben unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Denkmalschutzes und der
geplanten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRBnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen.
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