Tiefgaragen sind grundsatzlich wasserdicht auszufiihren. Die DW 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten. Verfahrensvermerke

5. Bauliche Gestaltung
n 1 i~ Die Stadt Garching bei Miinchen erldsst aufgrund der §§ 2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Baye- 51 FD Flachdach 8.3 Um sicherzustellen, dass sich das Lebensraumangebot fiir gebdudebewohnende Vogel nicht ver- 6.6
BePa uu ngspla nNr.157 "Erweiteru ng General Electric , rische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 3 Baye- schlechtert, sind vor dem Riickbau des abzubrechenden Bestandsgeb&udes drei Nistkésten fiir Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-Merkblatt 4. 3/15 mit dazugehdrigem
1. Anderu ng, Stadt Garching risches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fas- 5.2 PD Pultdach, zuldssige Dachneigung von maximal 10° Haussperlinge und drei Nistkasten fiir Halbhéhlenbriter im nahen Umfeld aufzuhangen. Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen.
sung diesen Bebauungsplan als P & . = . " :
S HRERR 53 Sémtliche Dachfldchen ab einer Flache von 20 m? sind zu begriinen und mit Anlagen zur Nutzung der 9 Denkmalschutz 6.7 Der Einfluss des Wiesackerbachs (Hochwasser, lokale Aufhohung von Grundwasser) auf die geplante 1 Der Stadtrat der Stadt Garching b. Miinchen hat in seiner Sitzung vom 25.07.2023 die Auf-
Sonnenenergie auszustatten. Davon ausgenommen sind technische Anlagen und Aufenthaltsflachen Bebauung ist zu berticksichtigen. stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. die 1. Anderung des Bebauungs- St dt G h = b M un h
Satzung auf den Dachflachen. Fur die begriinten Flachen ist eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von min- 9.1 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche lanes Nr. 157 . Erweiterung General Electric” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss d arcnin . uncnen
- - I p ”n g g
/ e destens 10 cm einschlieBlich Dranschicht vorzusehen. Erlaubnis gemal Art. 7 Abs.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren 7 Vorschlagsliste Béume wurde am ........... ortstiblich bekanntgemacht.
T H Firr die Einsaat oder Bepflanzung sind heimische, insektenfreundliche Arten zu verwenden. bei der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. A lat d Spitz-Ah =
- A FeStsetzungen durch Planzeichen und Text g B . 8 cheerrsui f:;)l:res Sfilelz—Eicr?(;n 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle- RN S
5.4 Die Materialwahl fiir die Fassadengestaltung hat sich nach der umgebenden Bausubstanz zu richten. 10 Sonstlee EasisebiLitsr Tilia cordata S gung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ [ ] Bebauungsplan Nr. 157
1892/3 ) Des Weiteren ist an den senkrechten Fassaden die Anbringung von Anlagen zur Gewinnung von Solar- ) g & hat in der Zeit vom ........... biS .ccceenueee. stattgefunden. . "E it G | Electric". 1 A d
o EEIEmEShErEieh energie zuldssig. Im Ubrigen ist Art. 8 der BayBO zu beachten. = . ; rwellerung -enera ectrnc’, 1. Anderung
1892/1 10.1 35— MaRangabe in m, z.B. 13,5 m 8 Bodendenkmaler 3 Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal w
1.1 B B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ) < ) ‘ ) Zutage tretende Bodendenkmaler sind zu melden. Es gelten folgende Nebenbestimmungen: §4 ,.Abs. 1 Ba.uGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................
6. Verkehrsfléchen 10.2 474,70 Hohenbezugspunkt in Metern dber Normalnull (NN), z.B. 474,70 m a) Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archiologische Sondie- hat in der Zeit vom ........... DS cooeevvvvecenn. stattgefunden.
1.2 Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtswirksamen Bebauungsplan - o vkl rung im Einvernehmen und unter der Aufsicht des Bayerischen Landesamts fU'r Dgnkmal- 4 Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und
Nr. 157 “Erweiterung General Electric” vom 21.10.2010. ’ PUEEE L RIS ENE . . pflege (BLfD) im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren. Die Erlaubnispflicht nach sonstige Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis
B Hinweise Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Bodeneingriffe im Planungsbereich ist entsprechend zu beantragen. beteiligt.
_oo===s======ss=oooo_ 2. Art der baulichen Nutzung 7. Griinordnung 1 e . b) Nach Erg.ebnl_s der Sondierung hat der Antragsteller glne sachgerechte .archaologlsche Aus- 5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung
== S : D-1-7736-0037 Bodendenkmal, mit Nummer grabung im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Doku- gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Big sffentlich ausgelegt
= > X 7.1 Private Griinflache, als ndhrstoffarmes, artenreiches Griinland anzulegen und exten- mentation aller von der baulichen MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufiihren CTUTTTT T e e '
\\ 2.1 SO1 Sondergebiete SO 1, SO 2 ,Hochschulbereich”, gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO siv zu bewirtschaften; zuldssig sind private Rad- und FuRwege, die einen Mindestab- ) abzubrechendes Geb3ude nach den Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD. 6 Die Stadt Garching hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............ den Bebauungsplan gemaR
o AN . .
A N SO 2 stand von 2,5 m zu Baumstandorten einhalten (vom néchstliegenden Wegrand zum 0) Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabungen zu tragen. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
- o \, . .
50 m ° \\ Stammmittelpunkt gemessen). . d) Mit den Erdarbeiten fir die geplante MaRnahme darf erst begonnen werden, wenn die vor- 7 Ausgefertigt A
’ \ 2.2 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind zuldssig: 3. Bestandsgebaude -- ; ; : /] = .
e o N : 8 g: handenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden. Garching b. Miinchen, den <117 | 1 — ): )
T kA Einrichtungen fir Test und VersuchsmaRnahmen im Rahmen der wissenschaftlichen Forschung und 7.2 @ Baum, zu erhalten L e e . . . ' P e i /| M-Coylo T |
\ . . . 4, Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mindestens im Mafstab 1:200 beizule- 11/ 4 /| @ U i —
I .0 \\\‘ Entwicklung in den Bereichen - 9 Artenschutz i 4 1 ) T
: , @ i *  Energie und Kraftanlagen, Maschinenbau, 7.3 @ Baum, zu pflanzen RE: o o . . _ : ; S g-
474,70 ,}} *  Elektronik und Informatik, Elektrotechnik, 5 Hinweis zum Lirmschutz 9.1 Far d': A'é@;nbekre'dl‘le Ist eine str(:)ullch;c;rme und lns}fkt)enfr(;eundllghebBelleuchhtung vofr(zjusehen. Ent(; ‘ /iy | ', N &
! . i ; ; ; it - : sprechend der aktuellen Gesetzgebun 11a BNatSch@G) ist die AuRenbeleuchtung auf das zwingen B — LB N
@ /',' Medmntgchmk und Plagnos:tlk, medlz.|n|sche Inngvation, 7.4 Fur die Neupflanzung der Baume sind standortgerechte, heimische Baumarten zu verwenden entspre- _ _ . ) _ . nztwendige MaR zu beschrénkegn B = B Ty "Llch’?ﬁb’ér"g&':;g,r_x\ - o
@ /?l .- .Agtomob|ltechno.l.og|e, Antru.ebstechm‘k, Kunststoffanvyendung o chend der unter B 7 hinweislich genannten Vorschlagsliste Bdume, Pflanzqualitat: Hochstamm, mind. 5.1 Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu fiihren, dass die gewerbllchg Nutzung unter Be- £« sind niadiiee Lidtmastenoil Leuchtschirmen ohne Seitenlicht zu verwenden. und es sind mo- Siegel e | 4 — T A
/’ sowie Einrichtungen, die fiir den Betrieb und die Verwaltung dieser Nutzungen notwendig sind. 4xv. m.B., StU 30-35 riicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung durch andere Anlagen zu keiner Uberschreitung der & ) _ : N ’ ) , Dr. Dietmar Gruchmann, Erster Biirgermeister Forsehurgeamsr U | £ | 7
@ 5 / 2B . ) - . - - i derne LED-Lampen mit warmweiRer Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zu wahlen. Der Einbau einer Garching/TU e | q | [ | | y ;
N SO 2 i maligeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen, schutzbediirftigen Nutzun- oo . - . 3 Der S beschl Beb | q 4R § 10 Abs. 3 4 o 5‘7. — & | | /| ]
@ FD/PD | GR 3.894 y ’ 7.5 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Pflanzun- gen fiihrt. ndchtlichen Dimm- oder Abschaltautomatik ist zu priifen. er atzungﬂs eschluss zum Bebauungsplan wurde am ................. gema § ' 5.3 § Mdnchén I V< | fl I y
. /////, 3. MaR der baulichen Nutzung gen diirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu fér- " I — - NP h . BauGB OI’tSL.J.b|I.Ch bekaynnt gemacht.. Der Bebauu.ngsplan .r.mt Be.grunduhg wlrd selt.dlesem g i N “f ("l Mg |
@ //’/ 31 GR Maximal zulassige Grundfliche mit Angabe in m2 gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO dern und zu pflegen. Beschadigte oder ausgefallene Gehdlze sind spdtestens in der nachsten Pflanzpe- 6. Wasserwirtschaftliche Hinweise 9.2 Au V?jge gtla a r@?ﬁ E'G astlachen I'SchuS/erZIclften, dﬁlsrf)le SEEiSe tilF Ga:rmsc dut.z,ha .? : 6;15 rt_;stu'n- Tagzu d?n ublichen Dienststunden in der Gemeinde zur 6ffentlichen Einsicht bergtgehall— N Fors.kc"hrungscafnpus v f : Lo |
50,2 7 s fiode mit einer gleichwertigen Art derselben Wuchsordnung in der festgesetzten Pflanzqualitit nachzu- ) gen oder als groRfldchige Fenster (siehe "Vogelfreundliches Bauen.rr.nt. as und Lic t',' EhETEE: ten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit Cg;f I ’, Garching ot N T ety
@ J 22 oflanzen 6.1 Um Uberflutungsschaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaR- sche Vogelwarte et al. 2022). Entsprechende Vorkehrungen zur Minimierung des Kollisionsrisikos, z.B. in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB © ‘ : @ e, IS @ ‘
4 ' i i : : . s ¢ 1% | = =
P 3.2 WH Wandhahe in Metern als HochstmaR, bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugs- _ ) _ _ i _ nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellerge- durch die Verwendung von Vogelschutzglas, sind zu treffen. und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. g “ [E m e
Wh 12, @ //w\,\q,%' punkt (vgl. A 10.2), .. 12,0 m 7.6 Die festgesetzten Baumpflanzungen kdnnen aus gestalterischen oder technischen Griinden um bis zu schosse dauerhaft verhindern. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder 0 e I ———— { /EW §?f;’s"3,{sl}5—,}3;,,;HQB ~
— @ S 2 m verschoben werden. mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden. reEiireranget '  loarkat? Forschiigesehmil s/ F'Hac:sqnuf:q?d Yo
< == : o000 iedli s . o i . ) ) . ) ) : ; ; : | ctiel HEN [ s orschungszentrum |
SSsee__d ] T B AbgrenzungunterashiedliEheritandheien P Die unbebauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten. Befestigte Flachen sind Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Strafe ober- 10.1  Inder Planung ist eine erschiitterungsarme Bauweise zu beriicksichtigen. Ebenso ist fiir den eventuell < o ol B //' Ll Garching /10
nur in dem Umfang zuldssig, wie sie fiir eine funktionsgerechte Grundstiicksnutzung notwendig sind. flachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. erforderlichen Riickbau des bestehenden Gebaudes ein erschiitterungsarmes Verfahren zu wahlen. — /- " e /‘f--,;s_c_w dncheg
@ 4, Uberbaubare Flidchen 7.8 Befestigte Flé'chgn, insbe§ondere"ot'>eri.rdische KEZ—SteIIpIétze, sind dauerhaft wgsserdurchléssig herzu- 6.2 l_}uf Grundstlcken mit einer abflusswirksamgn (befestigt.en)“FIéche von gréf%er 800 m? ist mit gipem 10.2 Um Erschiitterungsemissionen bei der Bauausfiihrung zu erfassen und gegebenenfalls auf das Uber- @ '"”TL'°fdfﬁf§§p?—dﬁa{,;S(}_ég7 f' //
§ . stgller.w, soweit dles'funktlonal mogllch ist, z.B. rmt wa§sergebundener Decke, mit Rasenfugenpflaster Uberflutungsnafhweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeeintrachtigung zu prifen. Der Nachweis ist dem schreiten von Grenzwerten reagieren zu kénnen, sind Erschiitterungsmessungen erforderlich. In Ab- Siegel | < ! L = ;'7,—,“,—&,{;_;} , lgé
SO 1 4.1 Baugrenze mit mind. 3 cm breiten Fugen oder mit Rasengittersteinen. Landratsamt Minchen vorzulegen. hangigkeit vom anstehenden Untergrund und der Empfindlichkeit derbenachbarten Bausubstanz ist Dr. Dietmar Gruchmann, Erster Blrgermeister = = e / %
@ FD GR 1.100 4.1.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen von Rampen und Eingangsvorbauten bis zu einer Tiefe 7.9 B?“"Che Emfnedungen sind :?Is gffene Stabgltfcer?aune ocjler Maschendrahtzaune zuldssig. Die Zaune 6.3 Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Fldchen muss auf den Baugrund- IFner R;gEI re“lcrjhUber\/\:jach:ng;r“adlus von bis zu 500 m a:.d;:;rzzg:ttergngsguelle relevant.
von 2,50 m und einer maximalen Fliche von 60 m? iiberschritten werden. sind sockellos zu errichten mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm. stiicken ordnungsgemaR versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise breitflichig und tiber iralis e er me e g mEsAUng A Esole ARG
) irf y ) kS bi . 7.10  Die Pflanzungen und Begriinungen der Fldchen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfihigkeit der Ge- eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen.
4.1.2  Die festgesetzten Baugrenzen diirfen vorT.Dachuberstandzep der Hauptbaukérper bis zu einer T In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind, sofern Metalldécher zum Einsatz kom- Entwurfsfassung
Tiefe von 2,50 m und einer maximalen Fléche von 280 m* tiberschritten werden. men sollen, nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich
4.1.3  Die Errichtung von Tiefgaragen ist nur innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. 8. Artenschutz it Sl e b el M P P el i S0 e
i Ber Bl bauden od Biiiereiiang Rerhalb der B : . kD | 6.4 Sofern in auRen aufgestellten, nicht Giberdachten technischen Aufbauten (z.B. Liiftungsanlagen) mit Plandatum: 12.11.2024
4.2 Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 15 m bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt N b el e L L L e e e wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel), ist das anfallende Niederschlagswas-
T ; ; 5 eci Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar, zulassig. o ! : .
(vgl- A 10.2) und mit einem Mindestabstand von 2 m zur Dachvorderseite zulassig. & ser gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein zu halten und abzugrenzen. Planfemgung-
8.2 In der Vegetationsperiode unmittelbar vor Riickbau von Gebduden und vor Baubeginn ist eine Kontroll- F|Se| Und K@mg Oberer Graben 3a
4.3 Die nach A 3.1 zuldssigen Grundflachen diirfen durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu begehung im Hinblick auf Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten durch eine fachlich qualifi- 6.5 Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fiir verschmutztes Wir tun was fiir die Landschaft 85354 Freising
zierte Person erforderlich. Gegebenenfalls sind MaRnahmen zu treffen, um die Auslésung von Verbots- Niederschlagswasser und auf Flachen mit Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind den einschla- . 08161 - 49 650 46 '
gigen Technischen Regeln (LfU- M Nr. 4. 5/5, DWA- A 138, DWA - M 153) zu entnehmen. Landschaftsarchitektur und Stadtplanung www fiselundkoenig.de

PIanzeichnung M 1:1.000 <$, einer Flache von 5.900 m? Giberschritten werden.
tatbestanden nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden.

_ |



