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Satzung

Die Stadt Garching b. Miinchen erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Stadt Garching b. Minchen Bebauungsplan Nr. 194 16.07.2024

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und an-
dert die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stadt Garching b. Miinchen Anderung des Be-
bauungsplans Gewerbegebiet Hochbriick Bebauungsplan Nr. 119 Teil E* i.d.F. vom
25.07.1997. Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans,
soweit sie den Geltungsbereich betreffen und nicht durch den gegensténdlichen Bebauungs-
plan geandert werden, gelten im Ubrigen weiter.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
] Grenze des rdumlichen  Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
2 Art der Nutzung
25 Lagerhauser und Lagerplatze als selbststéandige Anlagen sind nicht zulassig. Lager-
platze als untergeordnete Nebenanlagen von zulassigen Betrieben bleiben davon un-
bertnhrt.

Auf den mit L bezeichneten Grundstiicken sind Lagerhduser und Lagerplétze als
selbststandige Anlagen als Ausnahme zulassig.*

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 1,34 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstwert: 1,34

3.6 Abweichend von der Festsetzung 3.3, Satz 1, ist auf nachfolgendem Grundsttck fol-
gender maximaler GRZ-Wert zulassig:
Flurnummer GRz
1233/12 0,67

4 Uberbaubare Flache

4.1 ————————— Baugrenze

4.2 WH 15 Wandhdhe in Metern als Hochstgrenze bezogen auf die

Oberkante StraRenmitte der DaimlerstralRe

5 Verkehrsflachen / Stellplatzflachen

5.1 offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
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i St | Flache fir Stellplatze
F e w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Griinordnung
7 Grunstreifen auf dem Baugrundstiick
. 9
Maf3angaben
180 MaRzahl in Metern, z.B. 16,0 m
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

1233/12 Flurstiicksnummer, z. B. 1233/12
-j vorhandenes Haupt- und Nebengebéaude
Grundwasser

Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden missen Keller oder sonstige unterhalb
des anstehenden Gelandes liegende Raume bis mindestens zu dem durch Fachgut-
achten ermittelten schadensverursachenden / héchsten bekannten Grundwasser-
stand zuziglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten
oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.

Die Tiefgarage ist grundsatzlich wasserdicht auszufuhren. Die DIN 18195 mit DIN
18533 ist zu beachten. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das
LfU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehdrigem Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen.

Das Gewerbegebiet schlie3t unmittelbar an festgestellte Siedlungsspuren vor- und
friihgeschichtlicher Zeitstellung an. Bei geplanten BaumalRnahmen ist frihzeitig ein
Vertreter der archdologischen Denkmalpflege hinzuzuziehen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Stral3enbegleitgriin

F+R FuRR- und Radweg

GehoblzschnittmalRnahmen und Baumféllungen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit in
der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).
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B&aume sind auch aufRerhalb der Vogelbrutzeit vor Fallungen auf das Vorhandensein
von Winterquartieren bzw. regelméaRig genutzte Nester und Hoéhlungen zu prufen (8
44 Abs. 1 BNatSchG).

Der besondere Artenschutz gemaf3 844 BNatSchG ist stets zu beachten und eigen-
verantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande nach § 44
Abs.1 BNatSchG zu vermeiden, sollte bei etwaigen Gebaudeabbriichen und ggf. Sa-
nierungen eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch eine fachlich geeignete
Person bzgl. Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten durchgefihrt
werden. Hierbei sollten alle geeigneten Strukturen, z. B. Dachbéden, Fensterladen
und etwaige potenzielle Spalten- und Hohlenquartiere untersucht werden. Bei Vor-
kommen von geschitzten Arten oder entsprechender Quartiere sind geeignete Mal3-
nahmen zu ergreifen. Diese kdnnen gerne mit der unteren Naturschutzbehdrde ab-
gestimmt werden.

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu
treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kel-
lergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahr-
bahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten was-
serdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéachten, ausgefuhrt werden.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der StralRe oberflachlich abflie3endes Wasser nicht eindringen kann.

Auf Grundstiicken mit einer abflusswirksamen (befestigten) Flache von gréRer 800 m?2
ist mit einem Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeeintrachtigung zu
prufen. Der Nachweis ist dem Landratsamt Minchen vorzulegen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
10/2021. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flr Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Stadt Garching b. MUnchen, den ..........cccvviiiiiiieecee e,

Dr. Dietmar Gruchmann, Erster Blirgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...... ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fas-
sung vom 17.01.2023 hat gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 17.01.2023 hat gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom .................... bis ..o stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2024 wurde mit der Begrun-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom .................... bis ... offentlich
ausgeleqt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2024 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... beteiligt.

Die Stadt Garching b. Minchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

Garching b. MUnchen, den ...

(SIEGRI) e

7.

Dr. Dietmar Gruchmann, Erster BUrgermeister
Ausgefertigt

Garching b. MUnchen, den .........cccccovviiiiiii e,

(IO

8.

Dr. Dietmar Gruchmann, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3 Satz
1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Garching b. MUnchen, den .........ccccccvviiiiiiie e,

(IO

Dr. Dietmar Gruchmann, Erster Blrgermeister
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