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A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung 1:1.000 in der Fassung vom 07.05.2024 mit
Ubersichtsplan.

B. Festsetzungen durch Planzeichen

Siehe gesonderte Planzeichnung 1:1.000 in der Fassung vom 07.05.2024 mit
Ubersichtsplan.

C. Zeichenerklarung, Hinweise und nachrichtliche U  bernahmen

Siehe gesonderte Planzeichnung 1:1.000 in der Fassung vom 07.05.2024 mit
Ubersichtsplan.

D. Verfahrensvermerke

Siehe gesonderte Planzeichnung 1:1.000 in der Fassung vom 07.05.2024 mit
Ubersichtsplan.

E. Begrindung

F.  Anlagen
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E.

E.l

Begrindung in der Fassung vom 07.05.2024

Anlass und Ziel der Planung

Der Freistaat Bayern forciert mit der Clusteroffensive Bayern eine enge
Verzahnung von Wissenschaft und Wirtschaft, um ein dichtes Branchennetz
von namhaften Unternehmen, renommierten Technologie-Schmieden,
spezialisierten Zulieferern, exzellenten Universitaten und Hochschulen sowie
hochqualifizierten Fachkraften zu schaffen. Geballtes Innovationspotenzial soll
so an einem Standort konzentriert werden, da die Wettbewerbsfahigkeit von
Unternehmen trotz Globalisierung ganz wesentlich von lokalen Faktoren
beeinflusst wird.

In diesem Zusammenhang plant die TUM unter dem Stichwort , TUM Industry
on Campus-Konzept“ den Ausbau und die Weiterentwicklung des Hochschul-
und Forschungsbereiches der TUM in Garching. Ziel dieses im Zuge der
Exzellenzinitiative entwickelten Zukunftskonzeptes ist die Verankerung von
namhaften Industrieunternehmen in die Lehr- und Forschungsstrategie der
TUM.

Mit der Errichtung des 1. Bauabschnittes des Siemens-Forschungszentrums
an der Hans-Friedrich-Bauer-Stralie mit Schwerpunkt Robotik / Autonome
Systeme ergibt sich eine stimmige Ergénzung zur fakultatsiibergreifenden
Forschungsstrategie der TUM, woraus strategische Mehrwerte fur die TUM
resultieren.

Realisiert werden soll nun der 2. Bauabschnitt des Siemens-Forschungs-
zentrums auf dem Campus-West der TUM in Garching zwischen der Friedrich-
Ludwig-Bauer-Stra3e und der Freisinger Landstra3e auf einem Grundstiick
des Freistaates Bayern nordlich des 1. Bauabschnitts. Die Flachen dstlich der
Freisinger Landstral3e sind gemald Masterplan der TUM fir potenzielle
Drittnutzer vorgesehen. Hier haben sich bereits privat-wirtschaftliche
Unternehmen wie General Electric, das gate - Garchinger Technologie- und
Griunderzentrum GmbH sowie die Unternehmertum GmbH angesiedelt.

Die Grundlage der Zusammenarbeit zwischen Siemens und der TUM besteht
in einer zwischen beiden Parteien geschlossenen Kooperationsvereinbarung.
Das Grundstuck wird der Siemens AG durch beschrankte personliche
Dienstbarkeit auf die Dauer von 50 Jahren zur Verfigung gestellt. Die Planung
und Kosten fur die Errichtung des Gebaudes tragt Siemens.

Auf Basis des rechtswirksamen Flachennutzungsplans, der fur den
Planbereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Hochschulbereich”
darstellt, fuhrt der Freistaat Bayern Bauvorhaben ublicherweise mit
Bauaufsichtlicher Zustimmung gemanR Art. 73 BayBO selbst durch. Da es sich
im vorliegenden Fall jedoch nicht um ein staatliches Bauvorhaben der TUM
handelt, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ein
Bebauungsplan aufzustellen und die ErschlielRung zu sichern.

Durch den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll demnach
das fur das Vorhaben notwendige Baurecht geschaffen werden. Im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager (Siemens AG) zur
Umsetzung des Vorhabens innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans. Die ErschlieBung wird durch die TUM im
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E.2
E.2.1

E.2.2

E.2.3

E.24

Rahmen einer entsprechenden Vereinbarung mit der Stadt Garching
hergestellt und ist gesichert.

Beschreibung des Planbereiches
Geltungsbereich, Lage und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung
und umfasst eine Flache von ca. 3.600 m2. Er liegt im westlichen Bereich des
Hochschul- und Forschungsgeléandes von Garching in ca. 2 km Entfernung
norddstlich des Garchinger Stadtzentrums, dstlich der Freisinger Landstral3e
(St 2350) auf einer Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 1887, Gemarkung
Garching bei Minchen. Der Planbereich selbst ist unbebaut und schlief3t direkt
an den kurzlich fertiggestellten 1. Bauabschnitt von Siemens an. Im Osten
fuhrt am Planbereich vorbei eine BaustralB3e auf der kinftigen Trasse der
Friedrich-Ludwig-Bauer-StraRe, Uber die das Baugrundstick kunftig
erschlossen wird.

Eigentumsverhaltnisse

Das Grundstick ist im Eigentum des Freistaats Bayern. Die Flache des
Vorhabens wird dem Vorhabentrdger durch beschrankte personliche
Dienstbarkeit zur Nutzung und Bebauung auf die Dauer von 50 Jahren zur
Verfligung gestellt.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen im Pl angebiet

Der Planbereich des Vorhabens selbst wurde urspringlich landwirtschaftlich
genutzt. Im Zuge von archaologischen Untersuchungen fir die geplanten
Gebaude im Campus West westlich der Friedrich-Ludwig-Bauer-Stral3e wurde
der Oberboden bis auf den anstehenden Kies abgetragen und Teile der
Flache wahrend der Bauarbeiten des 1. Bauabschnitts von Siemens fur die
Baustelleneinrichtung genutzt. Im &stlichen Bereich, der kiinftigen Trasse der
Ludwig-Friedrich-Bauer-Stral3e, werden Teilflachen als Baustrall3e genutzt.
Der Planbereich ist nahezu eben.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen inde  r Umgebung

Seit der Inbetriebnahme des Forschungsreaktors FRM 1957 entwickelte sich
das Hochschul- und Forschungsgelande norddstlich von Garching, sukzessive
nach Westen, zu einem der gréf3ten Forschungsareale Europas weiter. Auf ca.
100 ha wird hier in verschiedenen Forschungsfeldern wie Maschinenbau oder
Quantenoptik geforscht. Das Hochschul- und Forschungsgelande ist von einer
Vielzahl an unterschiedlich groRen und hohen Hochschul-, Forschungs-
gebduden und Infrastrukturgebauden sowie ErschlieBungs- und Grinflachen
gepragt.

Der Planbereich des Vorhabens liegt am westlichen Rand des Hochschul- und
Forschungsgelandes. Nordlich und norddstlich des Planbereichs entstehen
derzeit Gebdude des Fraunhofer-Instituts sowie die neue Fakultat fur Elektro-
und Informationstechnik der TUM. Weiter nordlich befindet sich das einge-
schossige Ingeborg-Ortner-Kinderhaus und jenseits der LichtenbergstralRe die
zwei- bis dreigeschossigen Gebaude der privatwirtschaftlichen Unternehmen
General Electric, gate GmbH und Unternehmertum GmbH. Im Osten befinden
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E.3.1

E.3.2

sich abgeschobene und auf gekieste Flachen fir eine temporare Nutzung als
oberirdische Stellplatze. Weiter Ostlich schlie3t ein Park mit Wegen, Baumen,
offenen Wiesen und kleinen Seen entlang des Wiesackerbachs an, der diese
Grunflachen von Norden nach Suden durchzieht. Im Siuden verlauft die
Ludwig-Prandtl-StraBe als sudliche ZufahrtsstraRe zum Hochschul- und
Forschungsgelande, begleitet von einem breiten Grinstreifen mit dem
markanten Meteosat-Turm. Weiter stdlich liegen die Gebaude der Feuerwehr
und der Heizzentrale des Hochschul- und Forschungsgelandes. Im Westen
des Planbereichs verlauft in einem Abstand von ca. 20 m die Freisinger
LandstralBe von Garching in Richtung Norden nach Dietersheim. Westlich
hiervon befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und in einem
Abstand von ca. 1,2 km die Autobahn A 9 Minchen — Nurnberg mit dem
Autobahnanschluss Garching Nord.

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Darstellung im Flachennutzungsplan mit Landsc haftsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom 05.05.2020 stellt den von der
Planung betroffenen Bereich ,Untere Stral3dcker als Sondergebiet
.-Hochschulbereich* dar. Nordlich des Planbereichs sind ein Bodendenkmal
und im Westen entlang der Freisinger Landstralle — ST 2350 als wichtige
Uberdrtliche HauptverkehrsstraRe Flachen fur Schutz- und Leitpflanzung
dargestellt. Entlang der Freisinger LandstralRe sind zusatzlich Grinflachen mit
der Signatur Baume / Alleen, Baubeschrankungszone sowie Larmschutzmal3-
nahmen dargestellt. Ostlich, jenseits der Freisinger LandstraRe, sind Flachen
fur die Landwirtschaft mit dem Einschrieb ,Erweiterung Hochschul- und
Forschungsbereich” dargestellt. Stdlich des 1. Bauabschnitts von Siemens ist
eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung von der Freisinger Landstral3e bis
zur Boltzmannstral3e im Osten dargestellt.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur den nordlichen Planbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich demnach nach den MalRgaben der
88 34 und 35 BauGB.

Der sudliche Planbereich liegt mit einem ca. 10 m breiten Streifen innerhalb
des seit dem 16.11.2021 rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 183 ,Noérdliches Biro- und Verwaltungsgebéaude fir einen Kooperations-
partner der TUM". Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und Forschung* fest.

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der
Universitdt und von industriellen Kooperationspartnern der Universitat.
Allgemein zulassig sind Universitatseinrichtungen einschlieRlich Biro- und
Verwaltungsflachen, Forschungs- und Wissenschaftseinrichtungen, Flachen
industrieller Kooperationspartner einschlie3lich Buro- und Verwaltungsflachen,
Tagungs- und Konferenzeinrichtungen, Nebenanlagen, die dem Zweck des
Sondergebiets dienen und Stellplatze.

Ein ca. 1,2 m breiter Streifen entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze
liegt innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Flachen.
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E.3.3 Darstellung im Masterplan der TUM

Fur die weitere Entwicklung des Hochschul- und Forschungsgelandes wurde
auf Grundlage des Ergebnisses des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Science
City Garching* ein Masterplan entwickelt.

Der Masterplan vom 11.07.2017 legt ein den gesamten Campus
strukturierendes Grundgerust fest, in dem die rdumliche Primar- und Organi-
sationsstruktur festgelegt wird. In Ubergeordneten Karten zur Freiraumstruktur,
Bepflanzung, Baufeldanordnung, Erschlie3ung, Infrastruktur, Nutzungsan-
ordnung und -mischung sowie Bauregeln werden orientierende und
strukturierende Mal3nahmen definiert, innerhalb deren jeder Teilbereich sich
im Weiteren anhand der festgelegten Prinzipien frei entwickeln kann.

Die Science City Garching teilt sich in einen (alten) Ostlichen Teilbereich rund
um die Boltzmannstrale mit der U-Bahnstation ,Garching Forschungs-
zentrum“ und dem ,Galileo“ mit zentralen Infrastruktureinrichtungen sowie
einen (neu zu entwickelnden) westlichen Teilbereich auf. Mittig zwischen
diesen beiden Bereichen verlauft von Norden nach Suden der Wiesackerbach
mit den Wiesackerbachauen als zentrale Griinachse und attraktiver Freiraum,
der die beiden Teile miteinander verbindet. Der Campus ist in einzelne
Baufelder gegliedert. Erschlossen wird die Science City von der westlich
verlaufenden Freisinger Landstral3e Uber einen grof3en Ringschluss,
bestehend aus der Ludwig-Prandtl-StraRe im Sutden, der Boltzmannstral3e im
Osten und der Lichtenbergstral3e im Norden. Der Campus West wird Uber die
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Straf3en, der Hans-Piloty-Straf3e im Osten
und der Friedrich-Ludwig-Bauer-Stral3e im Westen, erschlossen, an die auch
der Planbereich im Osten angrenzt.

Der Planbereich (Bauabschnitt 1 und 2 von Siemens) liegt im Baufeld D3, am
nordlichen Beginn einer zentralen Grinachse, die von der Freisinger
Landstral3e im Westen Uber die parkartigen Grunstrukturen entlang des
Wiesackerbachs bis zur zentralen Achse des 6stlichen Teilbereichs um die
Boltzmannstral3e fuhrt und so zusammen mit dem sudlichen Baufeld jenseits
der Grinachse ein Eingangsportal zum Campus West fir die gesamte
Science City bildet.

Der Masterplan gibt eine maximale Bebaubarkeit der Baufelder von 80
Prozent vor, so dass 20 Prozent als nicht versiegelte Flache unbebaut
bestehen bleiben sollen. Das Baufeld D3 wird neben der sudlichen
Konturprasenzlinie in den anderen Richtungen durch Baugrenzen definiert,
wonach Bauvorhaben entweder die Baugrenzen besetzen oder um 10 m
zurlckspringen sollen. Untergeordnete Bauteile wie Aul3entreppen,
Eingangsiuberdachungen oder befestigte Vorplatze konnen dabei auch
aulRerhalb der Baugrenzen liegen.

Fur Abstandsflachen sieht der Masterplan vor, dass H = H x 0,4, mindestens
aber 3 m gilt. Die maximale H6he der Bauvolumen bis Oberkante Bristung
soll 25 m betragen und einen maximale Geb&udehdhe von 28 m nicht
Uberschritten werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll vornehmlich in
Quartiersparkhausern erfolgen. Fir den Campus West sind in dem ndrdlichen
Baufeld D und dem sudlichen Baufeld G jeweils zwei Parkhauser vorgesehen.
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E.4
E4.1

E.4.2

Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen de r Planung
Planungskonzept

Als Grundlage fur den vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dient der Masterplan, auf dessen Darstellungen der Vorhabentrager das
Planungskonzept erarbeitet hat. Im Sinne einer harmonisierten Entwicklung
von Arbeits- und Studienplatzen und Wohn und sozialen Infrastruktur-
einrichtungen in Garching entstehen in unmittelbarere Nahe zum Hochschul-
und Forschungsgeldnde in der Kommunikationszone eine Vielzahl an
Wohnungen und Kindebetreuungsplatzen.

Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht als Erganzung des 1. Bauabschnitts von Siemens
einen vier- bis finfgeschossigen Baukorper vor, der sich um zwei Innenhofe
gruppiert und direkt nérdlich an den Baukdrper des 1. Bauabschnitts angebaut
wird. Der 2. Bauabschnitt nimmt die Fassadenfluchten der Ost- und Westseite
des 1. Bauabschnittes auf. Entsprechend steht der Baukdorper der Erweiterung
wie der des 1. Bauabschnitts mit seiner Ostfassade gegentber der Friedrich-
Ludwig-Bauer-Straf3e 8,50 m zuriickversetzt. Dadurch entsteht in Kombination
mit der Ostfassade des sudlich angrenzenden Gebaudes eine Bauflucht, die
im Zuge der Bebauungsplanverfahren VEP 182 (SAP) und 183 (Siemens 1.
BA) mit dem staatlichen Bauamt abgestimmt wurde. Der Haupteingang des
Gebaudes insgesamt (Bauabschnitt 1 und 2) erfolgt von Siden Uber den
sudlich angrenzenden Grinbereich, der durch die TUM geplant wurde und
derzeit hergestellt wird. Zusatzlich entsteht im Rahmen des 2. Bauabschnitts
ein zweiter Eingang auf der Nordseite. Der Eingangsbereich wird durch ein ca.
26,0 m breites und ca. 3,65 m vor die Fassade auskragendes Vordach im
Erdgeschoss markiert. Das Vordach kragt auf der Ostseite wie das Vordach
auf der Sudseite des Haupteingangs des 1. Bauabschnitts tUiber die Fassaden-
flucht der Ostfassade um 3,25 m aus.

Westlich angrenzender Griinbereiche

Der 20 m breite Grinstreifen entlang der Freisinger Landstrale wird
entsprechend des Griinkonzeptes fir den Campus West als Bluhwiese mit
einzelnen Baumstrukturen ausgebildet werden und dient somit der
Randeingrinung des Campus West und der Einbindung der dort geplanten
Gebaude in die Landschaft. In diesem Griunbereich verlaufen entlang der
Freisinger Landstra3e ein Radweg und in den Grinstreifen eingebettet ein
maandernder FulRweg.

Art der baulichen Nutzung

Zur Realisierung des geplanten Vorhabens wird wie bereits im
vorhabenbezogenen Bebauungsplans des 1. Bauabschnitts ein Sondergebiet
im Sinne des 8§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hochschule und
Forschung festgesetzt. Dieses Sondergebiet dient entsprechend der
geplanten Nutzung vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der
Universitdt und von industriellen Kooperationspartnern der Universitat.
Allgemein zul&ssig sind hier Universitatseinrichtungen einschlief3lich Biro- und
Verwaltungsflachen, Forschungs- und Wissenschaftseinrichtungen, Flachen
industrieller Kooperationspartner einschlief3lich Buro- und Verwaltungsflachen,
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E.4.3

E4.4

Tagungs- und Konferenzeinrichtungen, Nebenanlagen, die dem Zweck des
Sondergebiets dienen und Stellplatze.

Malf3 der baulichen Nutzung

Der Masterplan sieht vor, dass 20 Prozent der Baufelder als nicht versiegelte
Flachen verbleiben, woraus sich eine maximal bebaubare Flache von 80
Prozent ergibt. Durch den Gebaudeteil des 2. Bauabschnitts wird eine
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO in Hbhe von 2.181,5 m?
Uberbaut. In Relation zur festgesetzten Bezugsgro3e im Sinnen eines
Baugrundstticks fur den 2. Bauabschnitt - eine Realteilung soll hier derzeit
nicht erfolgen - in H6he von 3.490 m2 entsteht hierdurch eine GRZ von 0,625
und halt damit die MalRgabe sowohl aus dem Masterplan als auch die
Obergrenze gemal 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fur Sondergebiete mit einer GRZ
von 0,8 als Obergrenze ein. Durch Nebenanlagen, Zuwegungen, weiteren
befestigten Flachen fur Aufenbewirtung und Unterbauung der Innenhofe
werden zusatzlich ca. 700 m2 durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs.
4 BauNVO uberdeckt. Hierdurch ergibt sich eine GRZ gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO in Hohe von ca. 0,83. Damit wird die Obergrenze gemald § 17 Abs. 1
BauNVO fur Sondergebiete mit einer GRZ von 0,8 als Obergrenze als auch
die in 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannte Obergrenze geringflgig
uberschritten. Diese Uberschreitung ist im Wesentlichen dem Grundstiicks-
zuschnitt als Bezugsflache und dem Umstand des Anbaus an das bestehende
Gebaude geschuldet. Da westlich angrenzend an den Planbereich ein 20 m
breiter Grinstreifen entlang der Freisinger Landstral3e verlauft, ist davon
auszugehen, dass diese Uberschreitung nur geringfiigige Auswirkungen auf
die natidrliche Funktion des Bodens hat. Daher wird entsprechend die
Festsetzung getroffen, dass die festgesetzte Grundflache als Héchstmal3 von
0,8 mit Anlagen im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von
hdchstens 0,83 Uberschritten werden darf.

Zur Begrenzung der Hohe der Gebaude wurde das Mal3 aus dem Masterplan
Ubernommen und eine Oberkante der baulichen Anlagen von 25 m als
Hochstmald bezogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt von 476,00
NHN, was in etwa der Hohe der geplanten Oberkante des FertigfuRbodens im
EG entspricht und ca. 25 cm Uber der geplanten Friedrich-Ludwig-Bauer-
Stral3e liegt, festgesetzt. Diese Oberkante darf durch technische Aufbauten bis
zu einer Hohe von 28 m Uberschritten werden, wenn diese um 3 m hinter den
Fassaden zurtckspringen. Mit der Attika des geplanten Geb&udeteils des 2.
Bauabschnitts wird eine Hohe von ca. 22 m erreicht und diese Mal3gabe der
Gebaudehohe eingehalten.

Baugrenze, tiberbaubare Flache

Die Baufelder wurden als Uberbaubare Flache durch Baugrenzen aus dem
Masterplan Ubernommen und an den geplanten Baukoérper angepasst. Der
Masterplan der TUM und des staatlichen Bauamtes Miunchen 2 sieht vor, dass
neue Bauvorhaben entweder die Baugrenzen besetzen oder von diesen um
ca. 10 m zurtckspringen. Bereits im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum 1.
Bauabschnitt von Siemens (VEP 183) wurde in Abstimmung mit dem
staatlichen Bauamt der Abstand auf der Ostseite entlang der geplanten
Friedrich-Ludwig-Bauer-StralR3e auf 8,5 m reduziert. Diese Mal3gabe gilt auch
fur den 1. Bauabschnitt und das stdlich angrenzende Bauvorhaben der SAP,
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(VEP 184) so dass hier eine einheitliche Gebaudeflucht umgesetzt werden
kann.

Die Westfassade des 2. Bauabschnitts nimmt die Fassadenflucht des 1.
Bauabschnitts auf, so dass gegenuber der Freisinger Landstrale auch eine
durchgangige Fassadenflucht entsteht.

Im Sdden schliel3t der geplante Erweiterungsbau (Bauabschnitt 2) direkt an
das Bestandsgebéaude (Bauabschnitt 1) an.

Das geplante Vordach im Erdgeschoss, das den Eingangsbereich im Norden
markiert, Uberragt die Baugrenze im Norden Uber eine Lange von ca. 26 m auf
eine Tiefe von ca. 2,5 m und die 6stliche Baugrenze um ca. 3,5 m auf eine
Breite von ca. 4,0 m. Zusatzlich Uberragen Bauteile unter der
Gelandeoberflache, untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Notausstiege
aus dem Kellergeschoss, kleinere Vordacher, Lichtschachte, Zuwegungen und
Trafostationen sowie sonstige Nebenanlagen diese Baugrenze bzw. liegen
aulBerhalb der Uberbaubaren Flachen. Hierzu wurden im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen getroffen.

Abstandsflachen

Fur die Abstandsflachen gibt der Masterplan vor, dass 0,4 H gilt, wobei der
Mindestabstand 3 m betragt. Die Stadt Garching hat auf Grundlage von Art. 6
Abs. 7 BayBO bereits fir den Bereich des Forschungs- und Hochschul-
gelandes eine entsprechende Abstandsflachensatzung erlassen. Diese
Mal3gabe wird aus Grinden der Transparenz nochmals wiederholend in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Festsetzung aufgenommen.

Fur die AulBenwande zu den beiden fremder Sicht entzogenen Innenhoéfen
wird davon abweichend die Tiefe der einzuhaltenden Abstandsflachen mit
0,15 H festgesetzt. Diese Innenhéfe gehen bis ins Erdgeschoss, der Innenhof
Nordwest bis ins Untergeschoss, wo sie als teilweise begrinte Innenhéfe einer
zuséatzlichen Belichtung der angrenzenden Flur- und Foyerbereiche, bzw.
tageslichtunabhangige Lager, Labor- und Werkstatten dienen und das
Erdgeschoss gliedern. Da hier keine tageslichtabhdngige Biro- oder
Aufenthaltsraume mit dauerhaften Arbeitsplatzen geplant sind, bestehen hier
auch wegen der geplanten mechanischen Bellftung im gesamten Gebaude
keine Bedenken wegen einer unzureichenden Belichtung, Besonnung und
Beluftung.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen auf das Landschafts- und Ortsbild
sollen Werbeanlagen im Bebauungsplan geregelt werden. Unter Achtung der
Interessen des Vorhabentragers auf Wahrnehmbarkeit, der MalRgaben des
»TUM Corporate Design — Styleguide Technische Universitadt Minchen* sowie
der Mal3stablichkeit der geplanten Werbeanlage in Bezug auf das geplante
Gebaude wurde geregelt, dass Werbeanlagen grundsatzlich mit Ausnahme
von Hinweisstelen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen an den Fassaden
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unterhalb der Trauf-/Attikakante zuldssig sind. Im Hinblick auf ein ruhiges
Erscheinungsbild und zur Vermeidung einer Lichtverschmutzung sind
bewegende Werbeanlagen, Leuchtprojektionen und Skybeamer oder
ahnliches unzulassig. Entsprechend wurde die Anzahl und die Grof3e von
Werbeanlagen begrenzt. Innerhalb des Planbereichs sind daher je
Fassadenseite maximal zwei Logos - eines des Vorhabentragers und eines
der TUM — mit einer Grof3e von maximal 8,5 m in der Breite und 1,2 m in der
Hbhe zulassig.

Immissionsschutz

Das Vorhaben mit einer geplanten Nutzung als Forschungs- und Lehrgebaude
verursacht nach uberschlagiger Betrachtung keine Emissionen, die geeignet
sind an den nachstgelegenen Immissionsorten einen nennenswerten Beitrag
zu liefern und so zu einer Beeintrachtigung zu fihren. Neben den Gerauschen
von Liftungs- und Klimaanlagen werden Emissionen durch den Pkw-Verkehr
der Mitarbeiter und Studenten verursacht werden. Eine Nutzung wahrend der
Nachtzeit ist nicht geplant.

Die geplante Nutzung und die durch das Vorhaben zu erwartenden
Emissionen entsprechen den der umliegenden Nutzungen im Forschungs- und
Hochschulgeldnde. Daher ist von einem vergleichbaren Schutzanspruch der
Nachbarschaft bezlglich der vom Vorhabenden ausgehenden Emissionen
sowie auf das Vorhaben einwirkende Immissionen aus der umliegenden
Bebauung auszugehen.

Die nachstgelegene schitzenswerte Wohnbebauung befindet sich ca. 1,0 km
sudlich vom Vorhaben am Unteren Stra3acker am ndrdlichen Ortsrand vom
Hauptort von Garching. Durch die Planungen im Bereich der Kommunikations-
zone, fur die derzeit ein Bebauungsplan aufgestellt wird, rickt schiitzenswerte
Wohnbebauung weiter in Richtung Norden bis auf eine Entfernung von ca.
750 m an das Vorhaben heran. Aufgrund der groRen Entfernung zum
Vorhaben sind keine Beeintrdchtigungen auch auf diese kinftigen
schitzenswerte Bereiche zu erwarten.

Von dem Verkehr auf der am Vorhaben im Abstand von ca. 20 m
vorbeifihrenden Freisinger Landstral3e wirkt Verkehrslarm auf das Vorhaben
ein. Da die Schutzwirdigkeit des Vorhabens einer Bironutzung in einem
Gewerbegebiet entspricht, ist davon auszugehen, dass diese Immissionen
keine Beeintrachtigung auf das Vorhaben haben.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben
keine immissionstechnischen Konflikte zu erwarten sind.

Erschliel3ung
MIV/Fuldganger und Radfahrer

Die ErschlieBung des Vorhabens fur den MIV sowie FuRganger und Radfahrer
erfolgt Uber die durch die TUM noch endgultig herzustellende Friedrich-
Ludwig-Bauer-Stra3e, die im Osten an dem Vorhaben mit beidseitigen
FuRwegen am Vorhaben vorbeifuhrt. Entlang der Freisinger Landstral3e ist ein
FuR- und Radweg zwischen der Ludwig-Prantl-StraBe im Sitden und der
Lichtenbergstral3e im Norden geplant, von dem aus man die zentrale
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Grunachse mit Fu3- und Radweg in Richtung Osten erreicht, die Uber die
Friedrich-Ludwig Bauer-Stral3e bis zur Bolzmannstral3e fuhrt.

Ruhender Verkehr

Das Vorhaben l6st einen Stellplatzbedarf von 136 Pkw- und 65 Fahrradstell-
platzen aus — siehe Anlage F 6 Stellplatz- und Fahrradstellplatzberechnung.
Der ruhende Verkehr wird auferhalb des Vorhabensbereichs in einem
Parkhaus nordlich des Vorhabens, das noch durch die TUM errichtet wird,
untergebracht werden. Hier werden die notwendigen Pkw- und Fahrradstell-
platze nachgewiesen werden. Die Stellplatze sind dinglich zu sichern.

Wasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekommunik  ation

Der Anschluss des Gebaudes an Wasser, Abwasser und Telekommunikation
erfolgt Uber die westliche Seite im Installationsraum ,externe
Spartenbetreiber”, die im Zuge der Errichtung der Friedrich-Ludwig-Bauer-
Stral3e bis an das Gebaude herangeftihrt wird. Die Strom- und Gasversorgung
erfolgt von der Freisinger Landstral3e.

Griunordnung, AusgleichsmalRnahmen sowie CEF- und
Vermeidungsmaflinahmen

Griunordnung

Zur Gewaébhrleistung einer Durch- und Eingrinung sind in Erganzung der
Ostlich der StraRe geplanten einseitigen Allee und zur Einbindung des
Gebaudes in die freie Landschaft in Erganzung des 20 m breiten
Grunstreifens sechs grol3kronige Baume gemanR Artenauswahl zu pflanzen.

Ausgleichsmalinahmen

Die Planung verursacht Eingriffe in Natur- und Landschaft, welche nach den
Bestimmungen des BauGB § la Abs. 3 bzw. 8 1 Abs. 7 und des Bayerischen
Naturschutzgesetzes zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen sind.

Fur die Ermittlung und Bewertung des Eingriffs wurde der Leitfaden des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
(Stand Dezember 2021) zu Grunde gelegt.

Von dem Bauvorhaben sind keine geschitzten Lebensrdume betroffen, der
Eingriff ist demnach grundsétzlich ausgleichbar. Die Bauflache des 2.BA
Siemens betragt 3.496 m2, wobei 824 m?2 bereits Uber den VEP 183
,Nordliches Buro- und Verwaltungsgeb&aude fir einen Kooperationspartner der
TUM* ausgeglichen wurden. Damit umfasst die noch auszugleichende Flache
2.672 m2. Bei der Eingriffsflache handelt es sich um einen intensiv genutzten
Acker (Al11), welcher laut BayKompV eine Wertigkeit von 2 WP besitzt. Als
Eingriffsfaktor wird ein Wert von 0,8 (= GRZ) angewandt. Damit ergibt sich ein
vorlaufiger Ausgleichsbedarf in Hohe von 4.275 Wertpunkten (siehe Tab. 1).

Tab. 1: Bewertung Schutzgut Arten und Lebensrdume
Ausgangszustand Flache Wertpunkte GRZ/Eingriffs faktor Ausgleichs bedarf
Acker (A11) 2.672 2 0,8 4.275
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Als MalRBnhahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen, werden im Bebauungsplan maximal begrinte Dacher und
Hofe, eine Randeingrinung mit Durchlassigkeit zur freien Landschaft, die
Ausbildung von Magerrasen auf den Schotterrasenflichen sowie die
Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung festgesetzt. Die
Handlungsanweisungen hierzu gem. Art. 7 Abs. 2 (2) BayBO ,MalRnahmen-
katalog zur Artenvielfalt und Naturschénheit® (LTDrucksache 18/3128) und
~Werkzeugkasten Artenvielfalt* (StMB) sind zu Grunde zu legen.

Diese MalRnahmen werden mit einem Planungsfaktor von insgesamt 15 %
vom vorlaufigen Ausgleichsbedarf abgezogen (siehe Tab. 2). Damit ergibt sich
im Ergebnis ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 3.634 Wertpunkten.

Tab. 2: Mallnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigu ngen
(Planungsfaktor)
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
5% Dachbegriinung VEP
5% Insektenfreundliche Beleuchtung VEP
5% Ausbildung Schotterrasen als Magerrasen VEP
Summe (max. 20 %) 15 %

Die AusgleichsmalBnahme erfolgt raumlich entkoppelt auf Flachen des
Freistaates Bayern im Ausgleichsflachenpool der TUM, auf einer 1.817 m?2
grol3en Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nrn. 2021, Gemarkung Garching (siehe
hierzu auch ,Konzept Ausgleichsflachen und CEF-Mal3inahmen®, PAN, Stand
01.06.2021 sowie ,Ausgleichflachen- und CEF-Malinahmenplanung Campus
West TU Minchen Garching Fl.-Nr. 2010, 2011, 2020 und 2021", PAN, Stand
01.06.2021). Die Bewertung des Ausgleichsumfangs kann der folgenden
Tabelle (Tab. 3) entnommen werden:

Tab. 3: Bewertung des Ausgleichsumfangs fir das Sch utzgut Arten
und Lebensraume
Ausgangszustand nach BNT - Prognosezustand nach Ausgleichsmafinahme
Liste BNT-Liste
(@]
~—~ — ~ 1 =
= o o o 8
= = 2 o 2 2| 5 E
[} o )] =
£ 2 2 2 2l £ | 5|3 2
c = =] - =] ~ = Q
S S = S S| o o | . | ©
< | 3 N = | 3 R = S | 2| 28| Fg
o ) ) o ) ) «© S c X 5=
= (&) o0 s} O s} 0 L < | Wwe <
1 |Al1l1 Intensiv 2 | Al12 | Bewirtschaftete |4 1.817 2 3.634
bewirtschaftete Acker mit
Acker ohne oder standorttypisch
mit stark verarmter er Segetal-
Segetalvegetation vegetation
Summe Ausgleichsumfang (WP) 3.634

In der folgenden Tabelle (Tab. 4) ist die Bilanzierung dargestellit:
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Tab. 4: Vergleichende Gegenuberstellung/Bilanzierun g
Bilanzierung Wertpunkte (WP)
Summe Ausgleichsumfang 3.634
Summe Ausgleichsbedarf 3.634
Differenz 0

Die MalRnahme ist Bestandteil der CEF MalRnahme M1 fiir Rebhuhn und
Feldlerchen Brutpaare.

Um den Habitatanspriichen der beiden durch den Eingriff (BP Nr. 197)
betroffenen Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn gerecht zu werden, bietet
sich insbesondere im sudostlichen Bereich der Ausgleichsflache die
Entwicklung eines lichten, extensiven Sommergetreide-Ackers mit
Ackerwildkrautern an, der im Jahresverlauf durch einen vielfaltigen
Strukturreichtum geprégt ist. So kann er Uber das gesamte Jahr als Brut-,
Nahrungs- und Deckungshabitat dienen.

Folgende MalRnahmen wurden bzw. werden derzeit umgesetzt:

- Tiefpfligen zur Unterdrickung von ,Problemunkrautern“ und zur Férderung
ggf. vorhandener Ackerwildkréuter,

- Einsaat von ungebeiztem Sommergetreide (z. B. Weizen, Hafer oder alte
Getreidearten Dinkel, Emmer, Einkorn) in weiten Saatreihen und geringer
Saatstarke (ca. 30 % — 50 % der regularen Saatgutmenge).

- Ansaat von Ackerwildkrautern (autochthones Regio-Saatgut),

- Bewirtschaftungsruhe zwischen Mitte Marz und Ende August (Brutzeit);

- Ernte im September bis auf 20 — 25 cm (Stoppelbrache);

- Belassen eines jahrlich  wechselnden  12-m-breiten  Streifen
(,Ernteverzicht®), als wichtiges Nahrungs- und Deckungshabitat fur das
Rebhuhn und um den Ackerwildkrauter ausreichend Zeit zum Auszusamen
Zu geben.

- Ende Februar bis spat. Mitte Marz (Brutbeginn Feldlerche) flache
Bodenbearbeitung auf drei 12-m-Streifen (entspricht 60 % der Flache) und
Neuansaat mit Sommergetreide

- Belassen von zwei 12-m-Streifen Stoppelbrache (entspricht ca. 40 % der
Flache) bis Ende Februar des folgenden Jahres, dann Umbruch und
Neuansaat (d. h. rund 18 Monate brachliegend);

- Nachsaat von Ackerwildkrautern in einem Turnus von funf Jahren, sofern
sie sich noch nicht ausreichend im Bestand etabliert haben.

- Grundsatzlicher Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel und
mechanische Unkrautbek&mpfung und nur in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde erlaubt.

CEF- und Vermeidungsmal3nahmen

Im Zuge der Planungen zum Campus West wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung der Keller Damm Kollegen GmbH und dem
Biro fir Landschaftsdkologie von Dipl.-ing. (FH) Hartmut Schmid vom
06.03.2018 vorgenommen. Die Kartierungen zu der artenschutzrechtlichen
Prifung umfassten den gesamten Bereich des Campus West mit dem
Ergebnis, dass von den prufungsrelevanten Arten Amphibien und Vdgel von
der geplanten MalBnahme betroffen sind. Fir keine der vorkommenden
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prufungsrelevanten Arten ergab diese Prifung, dass unter der Voraussetzung
der Durchfuhrung entsprechender Vermeidungs- und CEF-Mal3Bhahmen das
Schadigungs-, Stérungs- oder Totungsgebot erflllt ist. SaP-relevante Arten,
die im Planbereich kartiert wurden, waren zwei Feldlerchen- und ein
Rebhuhnbrutpaar.

Die Beurteilung der Betroffenheit der Arten erfolgte in der saP der Keller
Damm Kollegen GmbH und dem Biro fiir Landschaftsékologie von Dipl.-Ing.
(FH) Hartmut Schmid vom 06.03.2018 nur fir die damals unmittelbar
bevorstehenden Baumalinahmen, die mittlerweile umgesetzt wurden.

Der vorliegende Planbereich umfasst hingegen Bereiche, die in der saP von
2018 nicht behandelt wurden, weshalb im Zuge der Bauleitplanverfahren zu
den vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 eine
Aktualisierung der saP (PAN Planungsbiro fir angewandten Naturschutz
GmbH) am 11.05.2020, 07.04.2021 und zuletzt am 01.06.2021 erfolgte.

Im Zuge des Baus der Fakultat fur Elektrotechnik und Informationstechnik
wurden 2018 verschiedene Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen umgesetzt.
Die Vermeidungsmafllnahme V7 beinhaltete damals, die verbleibenden
Ackerbrachen, die auch Bestandteil der damaligen Planbereiche der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 sowie des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungspléane Nr. 197 sind, als Brachen
zu belassen. Durch die weitere Fortschreitung der Bauvorhaben von SAP und
dem 1. Bauabschnitt von Siemens hat sich die Flache der Ackerbrache
zwischenzeitlich soweit reduziert, dass in Kombination mit den Stérungen
durch Baustellenbetrieb und Parkplatze eine weitere Eignung als Bruthabitat
fur Feldlerche und Rebhuhn nicht mehr gegeben ist. Fir beide Arten wurden
deshalb im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nrn.
182 und 183 CEF-Mafinahmen auf den Grundsticken Fl.-Nrn. 2010, 2011,
2020 und 2021, alle Gemarkung Garching, auf einer Flache von insgesamt 4,6
ha durchgefuhrt. Pro Brutpaar Feldlerche und Rebhuhn ist bei optimaler
Gestaltung z.B. nach dem Leitfaden Feldlerche des LfU mind. 0,5 ha an
Maflinahmenflache, also insgesamt 1,5 ha erforderlich.

Folgende MalRnahmen wurden im Rahmen der Umsetzung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 bereits umgesetzt:

- MalRlnahme M 1: Entwicklung eines lichten Extensivackers mit
standorttypischer Segtalvegetation auf 1,68 ha,

- Mallnahme M 2: Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland G214-
GE6510 auf 2,77 ha,

- Mallnahme M 3: Entwicklung artenreichen Saum K132-GBOOBK auf 1,5
ha.

Die Flachen, auf denen die beschriebenen CEF-MalRnahmen durchgefihrt
wurden, wurden durch die TUM gesichert. In den Durchfihrungsvertragen zu
den beiden vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 wurden
damals entsprechende Regelungen getroffen.

Auch fur die in 2017 erfassten Nachweise von Kaulquappen der Wechselkréte
wurden bereits verschiedene Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen durch-
gefuhrt (z. B. die vorlaufige Erhaltung und Erweiterung von Pflitzen im Bereich
der Oberbodenmieten, V2 der Aktualisierung der naturschutzfachlichen
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Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN - Planungsbiro fir
angewandten Naturschutz GmbH, vom 11.05.2020 und 07.04.2021). Zudem
wurden weitere drei Wechselkroten-Laichgewassers als CEF-Malinahme
angelegt. Davon eine in der Nahe der vorgefundenen Pflitzen 06stlich der
kinftigen Hans-Piloty-StralRe im Bereich der Wiesackerbachauen und zwei
nordlich der Klaranlage im Bereich einer bereits hergestellten Ausgleichs-
flache. Zur Vermeidung der Entstehung neuer Laichgewésser durch den
Baustellenbetrieb wurden damals in den beiden vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 entsprechende Vermeidungsmaflinahmen
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die auch in den
vorliegenden Bebauungsplan tilbbernommen werden.

Der Abtrag von Oberboden zur Baufeldfreimachung, der bereits im Zuge der
archaologischen Untersuchungen auch fur den vorliegenden Planbereich
einschlief3lich nordlich angrenzender Flachen 2020 erfolgte, wurde aufR3erhalb
der Winterruhe der Wechselkroten durchgefiihrt. Die Nutzung der jetzigen
Brachflache als Tagesversteck scheint eher unwahrscheinlich, wie die
Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen zum sidlich des Planbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 182 gelegenen Interimsparkplatz
gezeigt hat. Es wurden hier, trotz guter Witterungsbedingungen, keine
Wechselkroten auf der Brachflache gefangen.

2017 wurde im Norden des Untersuchungsgebietes aufRerdem ein
moglicherweise brutender Flussregenpfeifer erfasst. Sollte wéhrend der
Baufeldfreimachung des Bauvorhabens eine offene Kiesflache zur Brutzeit
des Flussregenpfeifers existieren, kann eine Besiedelung nicht
ausgeschlossen werden. Daher wurde als Vermeidungs-Mal3Bhahme in den
vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzung aufgenommen:

Sollte im Anschluss an die Baufeldfreimachung keine kontinuierliche
Bautétigkeit erfolgen, sollte eine zwischenzeitliche Brut der Art moglichst
geduldet werden.

Alternativ kénnen - sofern der Beginn der Bautatigkeit innerhalb der Brutzeit
liegt - Vergramungsmalnahmen durchgefihrt werden, die eine Ansiedlung der
Art verhindern (z. B. Pfosten mit Flatterb&ndern).

Sollte die Flache von der Art jedoch als Brutstatte genutzt werden, so ist eine
Verschiebung der Bauarbeiten auf einen Zeitpunkt auf3erhalb der Brutzeit,
also nach Juli, notwendig.

Um ein erhdhtes Kollisionsrisiko von Vdgeln an grof3flachigen, spiegelnden
Glasfronten o. & und damit das Eintreten von einem signifikant erhdhten
Totungsrisiko zu vermeiden, sind bei Glasflachen Uber 3 m2 Grol3e fachlich
anerkannte SchutzmalBnahmen zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos
vorzusehen. Dies ist insbesondere auf den west- und nordexponierten Seiten
des Gebaudes umzusetzen, da hier grolRere Freiflachen bzw. ein direkter
Bezug zur offenen Landschaft besteht. Eine entsprechende Festsetzung
wurde in den Bebauungsplan dbernommen.

Zur Uberwachung der MaRnahmen wurde zusatzlich festgelegt, dass eine
gualifizierte dkologische Baubegleitung zu beauftragen ist, die die fach- und
termingerechte Umsetzung der naturschutzfachlichen Erfordernisse tberwacht
und dokumentiert.
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E.8

E.9

E.10

Kampfmittelbelastung

Der Planbereich liegt innerhalb des bereits im Zuge der Bebauungsplane VEP
Nr. 182 ,Sidliches Biro- und Verwaltungsgebaude fur einen Kooperations-
partner der TUM“ und VEP Nr. 183 ,Nordliches Buro- und Verwaltungs-
gebdude fur einen Kooperationspartner der TUM® sowie den noérdlich
angrenzenden Flachen einschlie3lich der gesamten Flache des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 197 untersuchten Projektgebietes
,Garching, Campus West Freisinger Landstral3e“. Laut der Auswertung der
Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH vom 17.01.2019 konnte keine potentielle
Kampfmittelbelastung ermittelt werden. Gemal Arbeitshilfen Kampfmittel-
raumung besteht kein weiterer Handlungsbedarf (Kategorie 1).

Denkmalschutz

Im nordlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich das Bodendenkmal
D-1-7735-0162 Siedlung der Hallstattzeit (nachqualifiziert). Im Planbereich
selbst war aufgrund der Nahe zu bekannten Bodendenkmaélern das Vorhan-
densein weiterer Bodendenkmaler nicht auszuschliel3en. Daher wurden im
Planbereich selbst und den noérdliche und sldlich angrenzenden Bereichen
des Campus West in Vorbereitung der Umsetzung der dort geplanten
Vorhaben archaologische Untersuchungen durchgefihrt. Die Untersuchungen
vor Ort sind abgeschlossen und der Grabungsbericht liegt vor.

Altlastenuntersuchung

Im Rahmen der bereits abgeschlossen angrenzenden Bebauungsplan-
verfahren VEP Nr. 182 ,Sudliches Biro- und Verwaltungsgebaude fir einen
Kooperationspartner der TUM*“ und VEP Nr. 183 ,Nordliches Buro- und
Verwaltungsgebaude fur einen Kooperationspartner der TUM* wurde zur
Beurteilung der Altlastensituation ein Gutachten in Auftrag gegeben. Das
Gutachten von Kraft Dohman Czelski Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik
mbH, Minchen, vom 04.06.2019 kam zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:

.In der Stellungnahme werden die Ergebnisse und orientierenden Altlasten-
untersuchungen beschrieben und beurteilt. Die vorhandenen Oberbdden sind
abfalltechnisch als Z 1.1 und Z 2 — Material nach dem Eckpunktepapier bzw.
der LAGA M20 einzustufen. Partiell kbnnen die lehmigen Deckschichten hier-
von ebenfalls betroffen sein. Deshalb ist eine fachtechnische Begleitung
Abfallrecht mit Haufwerksbeprobung und abfalltechnischer Deklaration
erforderlich.

Die gewachsenen Quartarkiese sind durchweg unbelastet und kdnnen
uneingeschrankt verwertet werden.

Mit den durchgefiihrten Untersuchungen wurden auf3er den geschilderten
Bodenbelastungen der Querbdden und bereichsweise der Deckschichten
keinerlei weitere Hinweise auf kinstliche Auffullungen, Kiesgrubenverfullungen
oder andere Altlasten festgestellt.

Das Grundwasser ist altlastentechnisch unbelastet. Zwischen Oberstrom und
Unterstrom sind praktisch keine chemisch/physikalischen Unterschiede
festzustellen.
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Die Bewertung basiert auf den bisherigen abgeteuften Bohrungen. Der
tatsachliche Belastungsgrad kann hiervon abweichen und wird sich erst im
Zuge der Erd- und Aushubarbeiten ergeben.”

Im Zuge der abgeschlossenen arch&ologischen Untersuchungen fir den
Bereich der Bebauungsplane VEP Nr. 182 ,Sidliches Bdro- und
Verwaltungsgebaude fur einen Kooperationspartner der TUM* und VEP Nr.
183 ,Nordliches Biro- und Verwaltungsgebaude fir einen Kooperations-
partner der TUM“ sowie den nérdlich angrenzenden Flachen einschlie3lich der
gesamten Flache des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
197 wurden im Rahmen des durchgefihrten Oberbodenabtrags zur
Sicherstellung der Kontaminationsfreiheit auch die vorhandenen Belastungen
mit Schwermetallen weiter untersucht. Die Arbeiten wurden durch ein
fachkundiges BUro begleitet. Das Material wurde dabei gemafll den
vorliegenden Vorkenntnisse und entsprechend ihrer organoleptischen
Merkmalen haufwerksweise separiert und entsprechend den Vorgaben der
LAGA beprobt und analysiert. Entsprechen den Ergebnissen wurde das
Material gemalf den geltenden Regeln eingestuft und verwertet. Dabei wurden
nach Beendigung der MalRnahme Beweissicherungsproben an der
Aushubsohle und der Boschung genommen sowie der Erfolg angezeigt und in
einem Erlauterungsbericht dargestellt. Weitere Untersuchungen sind fur den
Planbereich daher nicht angezeigt. Der Planbereich gilt daher als altlastenfrei.

E.11 Finanzielle Auswirkungen der Planung, Durchfilh  rungsvertrag

E.12

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ist gem. § 12
BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Garching ein
Durchfihrungsvertrag abzuschlieBen, der eine zwingende rechtliche
Voraussetzung fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager, das Vorhaben innerhalb
einer bestimmten Frist und unter Tragung aller Planungs- und
ErschlieBungskosten durchzufihren sowie die Kosten fur die erforderliche
Ausgleichsflache sowie die Herstellung der Ausgleichsmal3inahmen zu tragen.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemalR § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach 81 Abs.6 Nr.7 und §1la BauGB
zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB der
Begrindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufigen. Ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens sind in dem Umweltbericht die aufgrund
der Umweltpriufung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geméaR 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wurde durch die Auswertung
der in diesem Zusammenhang eingegangenen umweltrelevanten Stellung-
nahmen und vorliegender erganzender Untersuchungen im weiteren
Verfahren vervollstandigt.
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E.12.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
Siehe hierzu Kapitel E.1. ,Anlass und Ziel der Planung® und E.4.1
~Planungskonzept".

Darstellung und Berucksichtigung der im Fachrecht f estgelegten
Umweltziele

Fur den Planbereich selbst sind keine Umweltziele festgelegt. Im naheren
Umfeld des Plangebietes befinden sich der Wiesackerbach, der Garchinger
Muhlbach und die Isarauen, die teilweise als Biotope kartiert sind. Der Bereich
der Isarauen ist zudem als Flora-Fauna-Habitat Gebiet, wie auch die Flachen
des Mallertshofer Holz mit Heiden ca. 1 km westlich des Plangebietes
geschutzt. Dartuber hinaus sind im Planbereich prufungsrelevante Arten
bekannt, die nicht dem Schadigungs-, Stdrungs- oder Totungsverbot
unterliegen.

E.12.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten U~ mweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derz  eitigen
Umweltzustandes

Die von der Planung betroffenen Flachen wurden bis zur Nutzung als
Baustelleneinrichtungsflache fir den ersten Bauabschnitt von Siemens
landwirtschaftlich genutzt oder sind Teil der bestehenden Baustral3e bzw.
geplanten Friedrich-Ludwig-Bauer-Stral3en.

Im Bereich des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden,
jedoch befindet sich ca. 300 m dstlich des Plangebietes der Wiesackerbach
und ca. 1,3 km 6stlich des Plangebietes die Isar.

Von den prifungsrelevanten Arten sind laut den naturschutzfachlichen
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung der Keller Damm
Kollegen GmbH und dem Buiro fir Landschaftsokologie von Dipl.-Ing (FH)
Hartmut Schmid vom 06.03.2018 zufolge im Planbereich Vogel betroffen, fur
die jedoch kein Schéadigungs-, Stérungs- oder Totungsverbot erflllt ist.

Analyseergebnisse zeigen, dass der Oberboden mit den Schwermetallen Blei
und vor allem Cadmium durch Klarschlammrickstdnde belastet war. Im Zuge
des Oberbodenabtrages der archaologischen Untersuchungen wurden
vorhandene Kontaminationen fachgerecht entsorgt, so dass der Planbereich
altlastenfrei ist.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchf thrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Nachfolgend werden  mogliche  Umweltauswirkungen der  beiden
Planungsalternativen (Durchfihrung der Planung / Nichtdurchfiihrung der
Planung) dargestellt.

Schutzgut Mensch

Die Wohn-, Arbeits- und Wohn-/Arbeitsumfeldfunktion sowie die Erholungs-
und Freizeitfunktion eines Gebietes sind Beurteilungsgegenstand des
Schutzgutes Mensch. Die sich im Plangebiet befindlichen Flachen wurden bis
zum Oberbodenabtrag im Zuge der archéologischen Untersuchungen
landwirtschaftlich genutzt und wurden als Flachen fir die Baustellen-
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einrichtung des ersten Bauabschnittes fir Siemens genutzt beziehungsweise
sind Teil der neu entstehenden Stral3en. Sie weisen im aktuellen Zustand
weder eine Wohn-, noch ein Erholungs- oder Freizeitfunktion auf. Durch die
Planung wird ein neues Blro- und Forschungsgebdude entstehen, das
stadtebaulich in den Campus der TUM integriert ist. Ehemals Intensiv
landwirtschaftlich  genutzte Flachen werden dabei zu Offentlichen
Freiraumstrukturen umgewandelt und kénnen zu einer Verbesserung der
Erholungs- und Freizeitfunktion des Areals beitragen. Im Zuge der
Neubebauung entsteht ein Teil des FuRR- und Radweges entlang der
Freisinger Landstralle zwischen Garching und Eching, der zu einer
Verbesserung der Erschlieung, aber auch der Erholungs- und
Freizeitfunktion des Gebietes beitragen wirde.

Auf den Planbereich wirken die Emissionen des Verkehrs auf der Freisinger
Landstral3e ein.

Hinsichtlich der Altlasten und der lufthygienischen Situation im Plangebiet wird
auf die Ausfihrungen zu den Schutzgttern Boden und Luft / Klima verwiesen.

Im taglichen Betrieb des geplanten Vorhabens wird durch die Nutzer
Uberwiegend Papier-, Verpackungs- und Hausmill erzeugt, der durch die
kommunale bzw. gewerbliche Abfallentsorgung entsorgt und verwertet werden
kann. Durch die kontinuierlich Modernisierung der IT-Systeme ist mit dem
Anfall von Elektroschrott zu rechnen, der (ber die entsprechenden
Entsorgungs- und Recyclingsysteme entsorgt und verwertet werden kann.
Darluber hinaus ist durch den Betrieb das Vorhabens mit keinem Spezial- bzw.
Sondermull zurechnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Planbereich befinden sich keine amtlich Kkartierten Biotope. Starke
Vorbelastungen sind durch die ehemalige intensive landwirtschaftliche
Nutzung, die angrenzenden Verkehrsflachen und die derzeit bestehenden und
geplanten umliegenden Baustellen zu erwarten.

Im Zuge der Planungen zum Campus West wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung der Keller Damm Kollegen GmbH und dem
Biro fiur Landschaftsdkologie von Dipl.-ing. (FH) Hartmut Schmid vom
06.03.2018 vorgenommen. Die Kartierungen zu der artenschutzrechtlichen
Prifung umfassten den gesamten Bereich des Campus West mit dem
Ergebnis, dass von den prufungsrelevanten Arten Amphibien und Vogel von
der geplanten MalRnahme betroffen sind. Fir keine der vorkommenden
prifungsrelevanten Arten ergab die vorliegende Prifung, dass unter der
Voraussetzung der Durchfihrung entsprechender Vermeidungs- und CEF-
MalRnahmen das Schadigungs-, Stérungs- oder Totungsgebot erflllt ist. SaP-
relevante Arten, die im Planbereich kartiert wurden, waren zwei Feldlerchen-
und ein Rebhuhnbrutpaar.

Die Beurteilung der Betroffenheit der Arten erfolgte in der saP der Keller
Damm Kollegen GmbH und dem Buro fur Landschaftsokologie von Dipl.-Ing.
(FH) Hartmut Schmid vom 06.03.2018 nur fur die damals unmittelbar
bevorstehenden Baumalinahmen, die mittlerweile umgesetzt wurden.

Der vorliegende Planbereich umfasst hingegen Bereiche, die in der saP von
2018 nicht behandelt wurden, weshalb im Zuge der Bauleitplanverfahren zu
den vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nrn. 182 wund 183 eine
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Aktualisierung der saP (PAN Planungsbiro fir angewandten Naturschutz
GmbH) am 11.05.2020, 07.04.2021 und zuletzt am 01.06.2021 erfolgte.

Im Zuge des Baus der Fakultat fur Elektrotechnik und Informationstechnik
wurden 2018 verschiedene Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen umgesetzt.
Die Vermeidungsmafllnahme V7 beinhaltete damals, die verbleibenden
Ackerbrachen, die auch Bestandteil der damaligen Planbereiche der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 sowie des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungspléane Nr. 197 sind, als Brachen
zu belassen. Durch die weitere Fortschreitung der Bauvorhaben von SAP und
dem 1. Bauabschnitt von Siemens hat sich die Flache der Ackerbrache
zwischenzeitlich soweit reduziert, dass in Kombination mit den Stérungen
durch Baustellenbetrieb und Parkplatze eine weitere Eignung als Bruthabitat
fur Feldlerche und Rebhuhn nicht mehr gegeben ist. Flir beide Arten wurden
deshalb im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren Nrn.
182 und 183 CEF-Mafinahmen auf den Grundsticken Fl.-Nrn. 2010, 2011,
2020 und 2021, alle Gemarkung Garching, auf einer Flache von insgesamt 4,6
ha durchgefuhrt. Pro Brutpaar Feldlerche und Rebhuhn ist bei optimaler
Gestaltung z.B. nach dem Leitfaden Feldlerche des LfU mind. 0,5 ha an
Maflinahmenflache, also insgesamt 1,5 ha erforderlich.

Folgende MalRRnahmen wurden im Rahmen der Umsetzung der
vorhabenbezogenen Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 bereits umgesetzt:

- MalRlnahme M 1: Entwicklung eines lichten Extensivackers mit
standorttypischer Segtalvegetation auf 1,68 ha,

- Mallnahme M 2: Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland G214-
GEG6510 auf 2,77 ha,

- Malnahme M 3: Entwicklung artenreichen Saum K132-GBOOBK auf 1,5
ha.

Die Flachen, auf denen die beschriebenen CEF-MalRnahmen durchgefihrt
wurden, wurden durch die TUM gesichert. In den Durchfiihrungsvertragen zu
den beiden vorhabenbezogenen Bebauungspldne Nrn. 182 und 183 wurden
damals entsprechende Regelungen getroffen.

Auch fur die in 2017 erfassten Nachweise von Kaulquappen der Wechselkrote
wurden bereits verschiedene Vermeidungs- und CEF-Malnahmen durch-
gefuhrt (z. B. die vorlaufige Erhaltung und Erweiterung von Pflitzen im Bereich
der Oberbodenmieten, V2 der Aktualisierung der naturschutzfachlichen
Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung von PAN - Planungsbiro fir
angewandten Naturschutz GmbH, vom 11.05.2020 und 07.04.2021). Zudem
wurden weitere drei Wechselkroten-Laichgewassers als CEF-Malinahme
angelegt. Davon eine in der Nahe der vorgefundenen Pflitzen o6stlich der
kinftigen Hans-Piloty-StralRe im Bereich der Wiesackerbachauen und zwei
nordlich der Klaranlage im Bereich einer bereits hergestellten Ausgleichs-
flache. Zur Vermeidung der Entstehung neuer Laichgewésser durch den
Baustellenbetrieb wurden damals in den beiden vorhabenbezogenen
Bebauungsplane Nrn. 182 und 183 entsprechende Vermeidungsmaflinahmen
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die auch in den
vorliegenden Bebauungsplan Gilbbernommen werden.

Der Abtrag von Oberboden zur Baufeldfreimachung, der bereits im Zuge der
archéologischen Untersuchungen auch fur den vorliegenden Planbereich
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einschlief3lich nordlich angrenzender Flachen 2020 erfolgte, wurde aufRerhalb
der Winterruhe der Wechselkroten durchgefiihrt. Die Nutzung der jetzigen
Brachflache als Tagesversteck scheint eher unwahrscheinlich, wie die
Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen zum suidlich des Planbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 182 gelegenen Interimsparkplatz
gezeigt hat. Es wurden hier, trotz guter Witterungsbedingungen, keine
Wechselkréten auf der Brachflache gefangen.

2017 wurde im Norden des Untersuchungsgebietes aulRerdem ein
maoglicherweise britender Flussregenpfeifer erfasst. Sollte wahrend der
Baufeldfreimachung des Bauvorhabens eine offene Kiesflache zur Brutzeit
des Flussregenpfeifers  existieren, kann eine Besiedelung nicht
ausgeschlossen werden. Daher wurde als Vermeidungs-Mal3hahme in den
vorliegenden Bebauungsplan folgende Festsetzung aufgenommen:

Sollte im Anschluss an die Baufeldfreimachung keine kontinuierliche
Bautatigkeit erfolgen, sollte eine zwischenzeitliche Brut der Art mdglichst
geduldet werden.

Alternativ kdnnen - sofern der Beginn der Bautatigkeit innerhalb der Brutzeit
liegt - Vergramungsmal3nahmen durchgefihrt werden, die eine Ansiedlung der
Art verhindern (z. B. Pfosten mit Flatterb&ndern).

Sollte die Flache von der Art jedoch als Brutstatte genutzt werden, so ist eine
Verschiebung der Bauarbeiten auf einen Zeitpunkt auf3erhalb der Brutzeit,
also nach Juli, notwendig.

Um ein erhohtes Kollisionsrisiko von Vdgeln an grof3flachigen, spiegelnden
Glasfronten o. & und damit das Eintreten von einem signifikant erhdhten
Totungsrisiko zu vermeiden, sind bei Glasflachen Uber 3 m2 Grol3e fachlich
anerkannte SchutzmalBnahmen zur Vermeidung des Vogelschlagrisikos
vorzusehen. Dies ist insbesondere auf den west- und nordexponierten Seiten
des Gebaudes umzusetzen, da hier grolRere Freiflachen bzw. ein direkter
Bezug zur offenen Landschaft besteht. Eine entsprechende Festsetzung
wurde in den Bebauungsplan tbernommen.

Zur Uberwachung der MaRnahmen wurde zusatzlich festgesetzt, dass eine
gualifizierte 6kologische Baubegleitung zu beauftragen ist, die die fach- und
termingerechte Umsetzung der naturschutzfachlichen Erfordernisse tberwacht
und dokumentiert.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die ehemals landwirtschaftlich
heute fur die Baustelleinrichtung genutzte Flache als Lebensraum der
beschriebenen Arten bestehen.

Schutzgut Boden

Die von der Planung betroffenen Flachen wurden wahrend ihrer ehemaligen
landwirtschaftlichen Nutzung durch den Auftrag von Klarschlamm zur
Dungung oberflachlich kontaminiert. Im Zuge der bereits abgeschlossenen
archéologischen Untersuchungen, bei denen der Oberboden abgetragen,
bewertet und entsprechend den Bewertungsergebnissen fachgerecht entsorgt
wurde, wurden alle Altlasten bereinigt. Die Flachen sind heute Altlastenfrei.

Im Bereich der Baustelleneinrichtung fir den 1. Bauabschnitt des mit
vorliegendem Bebauungsplan geplanten Anbaus sowie in den Bereichen der
Baustral3e ist davon auszugehen, dass die Boden durch den Einsatz schwerer
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Maschinen stark verdichtet sind. Es bestehen mit Ausnahme der BaustralRe
keine Versiegelungen des Bodens.

Diese Flachen werden bei Durchfiihrung der Planung groR3tenteils versiegelt
werden, wodurch in diesen Bereichen samtliche Bodenfunktionen verloren
gehen. AuRerdem ist eine teilweise Errichtung einer grofR3flachigen,
zusammenhangenden Grunstruktur vorgesehen, auf der kinftig keine
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen mehr zu erwarten sind. Da mit der
Planung auch ehemals landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch
genommen werden, kann von einer Verringerung des Pestizid- und
Nahrstoffeintrages in den Untergrund ausgegangen werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die ehemals landwirtschaftliche
und bis vor kurzem fiur die Baustelleinrichtung genutzte Flache unversiegelt
bestehen bleiben.

Schutzgut Wasser

Bei Durchfihrung der Planung ist mit einer Erhéhung des Versiegelungs-
grades (vgl. Schutzgut Boden) zu rechnen, was zu einer Beeintrachtigung der
naturlichen Wasserkreislaufe fuhrt. Durch die Umsetzung der festgesetzten
Versickerung von nachweislich kontaminationsfreiem und versickerungs-
fahigem Niederschlagswasser Uber geeignete Sickeranlagen wird diese
Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser zu Teilen kompensiert. Schéadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser wird in die Offentliche Kanalisation
eingeleitet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden bislang unversiegelte Flachen
bestehen und die Grundwasserneubildungsrate nicht beeintrachtig.

Schutzgut Luft / Klima

Die unbebaute Flache des Geltungsbereiches besitzt eine ausgleichende
Wirkung bezlglich des lokalen Klimas am Campus. Aufgrund der ebenen
Topographie und Kleinflachigkeit ist sie jedoch fur die angrenzende Bebauung
nur von geringer Bedeutung. Durch die Emissionen der westlich verlaufenden
Freisinger Landstral’e besteht bereits eine Vorbelastung auf das Schutzgut
Luft / Klima.

Bei Durchfihrung der Planung wirde sich am derzeitigen Zustand des
Schutzgutes Luft / Klima nichts andern.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbhild wird derzeit durch ausgeraumte
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Gebdude des Forschungs- und
Hochschulgelandes gepragt. Zur Einbindung des geplanten Vorhabens sind
neben den geplanten Baumen innerhalb des Planbereichs entlang der
Freisinger LandstralBe im 20 m Dbreiten Grinstreifen weitere Baum-
pflanzungen als Randeingriinung und Ubergang zur freien Landschaft geplant.

Bei Nichtdurchfuhrung wirde das derzeitige Orts- und Landschaftsbild unver-
andert zunachst im Bereich des Vorhabens bestehen bleiben.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Da der Planbereich bereits archaologisch untersucht wurde und die
angetroffenen Bodendenkmaéler dokumentiert und beseitigt, wirde sich in
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Bezug auf diese weder bei Durchfiihrung noch bei Nichtdurchfihrung der
Planung hierzu Anderungen bzw. Auswirkungen ergeben.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen  zwischen den  Schutzgitern  wurden,  soweit
beurteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Es sind
keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhohte
Umweltbetroffenheit befiirchten lassen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni chtdurchfihrung
der Planung

Durch die Lage an der stark befahrenen Staatsstral3e 2550 ist eine bauliche
Entwicklung insbesondere im Hinblick auf den Wohnungsbau eingeschrankt.
Daher ist, abgesehen von der moglichen gewerblichen Bebauung, von einer
Wiedernutzung fur eine erneute landwirtschaftliche Nutzung in intensiver Form
auszugehen.

Eine Verbesserung von Lebensraumen, Boden oder Landschaft ist deshalb
nicht vorherzusehen.

Durch die allgemein steigende Verkehrsfrequenz, auch an der westseitig
vorbeifihrenden Autobahn, wird die Qualitat von Luft/Klima im Laufe der Zeit
eher abnehmen sowie der entsprechende Schadstoffeintrag in Boden und
Wasser zunehmen.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Planung verursacht Eingriffe in den Natur- und Landschaft, welche nach
den Bestimmungen des BauGB und des Bayerischen Naturschutzgesetzes zu
vermeiden, zu mindern und auszugleichen sind.

Von dem Bauvorhaben sind keine geschitzten Lebensraume betroffen, der
Eingriff ist demnach grundséatzlich ausgleichbar. Die Bauflache des 2.BA
Siemens betragt 3.496 m2, wobei 824 m?2 bereits Uber den VEP 183
.Nordliches Buro- und Verwaltungsgebaude fur einen Kooperationspartner der
TUM* ausgeglichen wurden. Damit umfasst die noch auszugleichende Flache
2.672 m2. Bei der Eingriffsflache handelt es sich um einen intensiv genutzten
Acker (All), welcher laut BayKompV eine Wertigkeit von 2 WP besitzt. Als
Eingriffsfaktor wird ein Wert von 0,8 (= GRZ) angewandt. Damit ergibt sich ein
vorlaufiger Ausgleichsbedarf in Héhe von 4.275 Wertpunkten (siehe Tab. 1).

Als MalRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen, werden im Bebauungsplan maximal begriinte Dacher und
Hofe, eine Randeingriinung mit Durchlassigkeit zur freien Landschaft, die
Ausbildung von Magerrasen auf den Schotterrasenflichen sowie die
Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung festgesetzt.

Diese MalRBhahmen werden mit einem Planungsfaktor von insgesamt 15 %
vom vorlaufigen Ausgleichsbedarf abgezogen. Damit ergibt sich im Ergebnis
ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 3.634 Wertpunkten.

Die Ausgleichsmallinahme erfolgt raumlich entkoppelt auf Flachen des
Freistaates Bayern im Ausgleichsflachenpool der TUM, auf einer 1.817 m?2
grof3en Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nrn. 2021, Gemarkung Garching (siehe
hierzu auch ,Konzept Ausgleichsflachen und CEF-Mal3nahmen®, PAN, Stand
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01.06.2021 sowie ,Ausgleichflachen- und CEF-MalRnahmenplanung Campus
West TU Miunchen Garching Fl.-Nr. 2010, 2011, 2020 und 2021“, PAN, Stand
01.06.2021).

Die Mal3nahme ist Bestandteil der bereits im Rahmen der vorhabenbezogenen
Bebauungsplédne Nr. 182 und 183 umgesetzten CEF MalRnahme M1 flr
Rebhuhn und Feldlerchen Brutpaare.

Um den Habitatansprichen der beiden durch den Eingriff (BP Nr. 197)
betroffenen Vogelarten Feldlerche und Rebhuhn gerecht zu werden, bietet
sich insbesondere im sudostlichen Bereich der Ausgleichsflache die
Entwicklung eines lichten, extensiven Sommergetreide-Ackers mit
Ackerwildkrautern an, der im Jahresverlauf durch einen vielfaltigen
Strukturreichtum gepréagt ist. So kann er Uber das gesamte Jahr als Brut-,
Nahrungs- und Deckungshabitat dienen.

Folgende MalRnahmen wurden bzw. werden derzeit umgesetzt:

- Tiefpfligen zur Unterdrickung von ,Problemunkrautern“ und zur Férderung
ggf. vorhandener Ackerwildkréuter,

- Einsaat von ungebeiztem Sommergetreide (z. B. Weizen, Hafer oder alte
Getreidearten Dinkel, Emmer, Einkorn) in weiten Saatreihen und geringer
Saatstarke (ca. 30 % — 50 % der regularen Saatgutmenge).

- Ansaat von Ackerwildkrautern (autochthones Regio-Saatgut),

- Bewirtschaftungsruhe zwischen Mitte Marz und Ende August (Brutzeit);

- Ernte im September bis auf 20 — 25 cm (Stoppelbrache);

- Belassen eines jahrlich  wechselnden  12-m-breiten  Streifen
(,Ernteverzicht®), als wichtiges Nahrungs- und Deckungshabitat fur das
Rebhuhn und um den Ackerwildkrauter ausreichend Zeit zum Auszusamen
Zu geben.

- Ende Februar bis spat. Mitte Marz (Brutbeginn Feldlerche) flache
Bodenbearbeitung auf drei 12-m-Streifen (entspricht 60 % der Flache) und
Neuansaat mit Sommergetreide

- Belassen von zwei 12-m-Streifen Stoppelbrache (entspricht ca. 40 % der
Flache) bis Ende Februar des folgenden Jahres, dann Umbruch und
Neuansaat (d. h. rund 18 Monate brachliegend);

- Nachsaat von Ackerwildkrautern in einem Turnus von funf Jahren, sofern
sie sich noch nicht ausreichend im Bestand etabliert haben.

- Grundsatzlicher Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel und
mechanische Unkrautbekampfung und nur in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde erlaubt.

Folgende Vermeidungsmalinahmen sind vorgesehen:
- Flussregenpfeifers

Erfolgt die Baufeldfreimachung des Bauvorhabens zeitlich so, dass zur
Brutzeit des Flussregenpfeifers eine offene Kiesflache existiert, ist eine
Besiedlung durch diesen nicht auszuschlielen. Sollte im Anschluss an die
Freimachung keine kontinuierliche Bautatigkeit erfolgen, sollte eine
zwischenzeitliche Brut der Art méglichst geduldet werden. Alternativ kbnnen -
sofern der Beginn der Bautatigkeit innerhalb der Brutzeit liegt -
Vergramungsmalnahmen durchgefiihrt werden, die eine Ansiedlung der Art
verhindern (z.B. Pfosten mit gespannten Baub&ndern). Sollte die Flache von
der Art jedoch als Brutstatte genutzt werden, so ist eine Verschiebung der
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Bauarbeiten auf einen Zeitpunkt aul3erhalb der Brutzeit, also nach Juli,
notwendig.

- Vogelschlag

An Glasflachen tUber 3 m2 Flache sind insbesondere entlang der geplanten
Randeingrinung und Durchlassigkeit zur freien Landschaft geeignete
Malinahmen zum Schutz vor Vogelschlag zu ergreifen.

- Vermeidung von Laichgewasser fur Wechselkrote

Wahrend des Baustellenbetriebs ist die Entstehung von Pflitzen zu vermeiden,
sofern diese nicht die gesamte Reproduktionszeit (Mitte April - Oktober)
erhalten bleiben kdnnen (keine Befahrung). Das Vorhandensein von Pflitzen
ist durch eine Umweltbegleitung regelmafiig zu kontrollieren. Alternativ ist die
Einwanderung von Wechselkroten auf den Baustellenbereich (Pfutzen) durch
die Anlage von Reptilienschutzzaunen zu verhindern.

Planungsalternativen

Alternativ  zur vorliegenden Planung sind neben einer erneuten
landwirtschaftlichen Nutzung des Planbereichs sowohl eine Entwicklung zu
einem Wohngebiet als auch zu einem Gewerbegebiet grundsatzlich maglich.

Aufgrund der Nahe des Planbereichs zur stark befahrenen Freisinger
LandstraBe (St 2350) ist eine Wohnnutzung direkt im Anschluss daran nur
unter umfangreichen SchallschutzmalRnahmen moglich.

Abgesehen von der notwendigen rdumlichen Verbindung des Vorhabens zum
1. Bauabschnitt von Siemens wirde sich der Planbereich wegen der guten
verkehrlichen Anbindung Uber die Freisinger LandstraBe (St 2350) zur
Autobahn BAB 9 an den uberortlichen Verkehr als Gewerbegebiet eignen.
Gegen eine Ausweisung des Planbereiches als Gewerbegebiet sprechen die
Ausweisung von Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan in Hochbrtick und
der geplante Ausbau des Hochschul- und Forschungsgelandes.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angabe n

Hinweise auf fehlende Kenntnisse oder technische Liicken, die das Auftreten
zuséatzlicher oder unerwarteter Umweltauswirkungen beftirchten liel3en, liegen
derzeit nicht vor.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (M onitoring)

Zur Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und CEF-Mal3hahmen
wurden im Bebauungsplan festgesetzt, dass eine qualifizierte 6kologische
Baubegleitung zu beauftragen ist, die die fach- und termingerechte
Umsetzung der naturschutzfachlichen Erfordernisse Uberwacht und
dokumentiert.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Durch die Versiegelung von ca. 80 % des neu uberplanten
Bereiches ist von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
und in Bezug auf die Grundwasserneubildungsrate auf das Schutzgut Wasser
auszugehen. Aufgrund der ehemaligen intensiven landwirtschaftlichen
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Nutzung des Planbereichs und der Nutzung fur Baustelleinrichtung in der
letzten Zeit sind die Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Tiere und
Pflanzen, Luft / Klima und Landschaft als gering zu beurteilen und werden
durch die geplanten Vermeidung, Minderungs- und AusgleichmalRnahmen
kompensiert. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu
erwarten.
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F.  Anlagen
F.1 Masterplan der TUM
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F.3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stad  t Garching
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F.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

F.5

Campus West Garching - Textbeitrag zum VEP 197 ,Erweiterung Siemens*
und Lageplan Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung 2. BA-Siemens von PAN
Planungsbiro  fir  angewandten Naturschutz ~ GmbH, Minchen
Bearbeitungsstand 06.07.2023

Stellplatz- und Fahrradstellplatzberechnung

Neubau Biro- und Forschungsgebdude Siemens Technologie Center
2. Bauabschnitt, Garching b. Minchen Stellplatzberechnung zum Bauantrag
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