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Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Stadt Garching b. Miinchen
Plan Nr. 197
fur das Gebiet Erweiterung des nérdlichen Biiro und Verwaltungsgebaude fiir einen
Kooperationspartner der TUM
in der Fassung vom 25.07.2023
frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren
Schlusstermin fiir Stellungnahme: 22.09.2023
2. |Stellungnahme
Zu Ziffer B.5.1
Die Anzahl der zu pflanzenden Bédume ist sehr gering. Wir regen an, die Anzahl um wenigs-
tens zwei Bdume zu erhéhen, und zwar nérdlich des Gebzudes.
Zu Ziffer B.5.2
Statt ,Geholzqualitaten* empfehlen wir die Verwendung des Begriffs 2Mindestpflanzqualit&t“.
Textvorschlag:
Fiir das Plangebiet werden folgende Baumarten festgesetzt:
[..]
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm.
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Bei Pyrus calleryana 'Chanticleer' handelt es sich um die nicht heimische Chinesische Birne
oder Stadt-Birne, nicht zu verwechseln mit Pyrus pyraster, der Wild-Birne. Wir bitten um Kor-
rektur.

Aufgrund der beengten Standorte kdnnte die Baumliste mit der straRenbaumgeeigneten Po-
pulus nigra 'ltalica’ — Saulen-Pappel und Quercus robur 'Fastigiata' — Saulen-Eiche erganzt
werden.

Zu Ziffer B.5.3

Es sind lediglich Baumpflanzungen und extensive Dachbegriinung festgesetzt. Der Textvor-
schlag zur Dachbegriinung beinhaltet bereits die Nachpflanzung bei Ausfall.

Deshalb empfehlen wir hier den Fokus auf die Baumpflanzungen zu setzen. Wichtig ist, bei
Ausfall aufgrund von Krankheiten oder Schadlingen nicht dieselbe Art nachzupflanzen.
Textvorschlag:

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdem,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Bdume sind spétestens in der da-
rauffolgenden geeigneten Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art derselben o-
der einer héheren Wuchsordnung entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitédten nach-
zupflanzen.

Zu Ziffer B.5.4

Damit die wenigen zu pflanzenden Bdume an Sonderstandorten wie hier (auBerhalb von Gar-
ten und Parks) gut gedeihen, ist es von besonders groRer Bedeutung, die Baumgruben mit
einer Tiefe von mind. 1,5 m und in ausreichender GesamtgréRe herzustellen.

Eine Tiefe von nur 0,8 m ist fur eine Baumgrube zu wenig. Um fir die Neupflanzungen eine
langfristige gute Entwicklung in Zeiten des Klimawandels und immer haufigeren, langeren
Trockenperioden zu gewéhrleisten, bitten wir um eine Ergénzung hinsichtlich des sparten-
freien Wurzelraumes fir alle Baumpflanzungen.

Textvorschlag:

Sicherstellung des Standraumes von Baumen:

Fiir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und weniger Pflegeaufwand sind fiir Baum-
neupflanzungen I. Ordnung (GroBb&dume tiber 20 m Hohe) Pflanzgruben mit einem Volumen
von 28 - 36 m* (bei mind. 1,5 m Tiefe), fiir Baumneupflanzungen II. Ordnung (Bdume von 10
bis 20 m H6he) Pflanzgruben mit einem Volumen von 24 - 28 m® (bei mind. 1,5 m Tiefe) und
fiir Baumneupflanzungen Ill. Ordnung (B&ume bis 10 m Héhe) Pflanzgruben mit einem Volu-
men von 18 - 24 m® (bei 1,5 bis 1,2 m Tiefe) herzustellen.

Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Flache aufweisen, wenn eine Erweiterung des
Wurzelraums unter wasserdurchléassigen Verkehrsflachen mit einem Wurzelkammersystem
oder nach ZTV-Vegtra-Mii erfolgt. Dabei ist die Mindestgrd3e der offenen, unbefestigten Bo-
denfldche von 16 m? bei Bdumen I. und Il. Ordnung und von 9 m? bei Bdumen lll. Ordnung
einzuhalten.

Zu Ziffer B.5.6

Hier fehlt die Festlegung der Hohe des Substrataufbaus und eine nahere Bestimmung der ex-
tensiven Dachbegrinung.

Textvorschlag:

[...] Die extensive Dachbegriinung ist mit einem Substrataufbau von mind. 13 cm auszufiih-
ren und mit einer standortgerechten Gréser-, Sedum- oder Kréutermischung anzulegen, zu
pflegen und bei Ausfall spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig
nachzupflanzen.

Zu C.7.3

Wir empfehlen folgende Ergénzung, um Baumneupflanzungen nicht zu beeintrachtigen:
Rigolen und Sickerschéchte in der Néhe von Baumstandorten missen einen Mindestabstand
des halben Kronen-durchmessers bezogen auf die erwartete Endwuchsgré3e der jeweiligen
Baumart, gemessen vom Stammful3 aus, einhalten.
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1. |Gemeinde Garching
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D Sonstige Satzung
Frist fur die Stellungnahme:

15.09.2023

2. |Tréager offentlicher Belange

21 | Keine AuRerung
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2.3

24

2.5
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] Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den 0.g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

@ Einwendungen

Den Unterlagen liegt die herangezogene und aktualisierte saP vom 01.06.2021 nicht bei, da-
her sind die Erlduterungen nicht vollstandig nachvollziehbar.

@ Rechtsgrundliagen

§ 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG

X Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, dass die CEF-MaRnahmen fir Rebhuhn und Feldler-
che bereits vorausgegangenen BPlanen 182 und 183 zugeordnet und dort festgelegt wurden.
Dies ist in den Unterlagen nachvollziehbar darzulegen und planerisch darzustellen, damit es
zu keinen Missverstandnissen kommt. Dementsprechend wéren fir den aktuellen BPlan 197
keine CEF-MaRnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn mehr notwendig. Gleiches gilt fur die
angelegten CEF-MaRBnahmen fiir die Wechselkrote.

Da die Flache des 2.Bauabschnittes (BPlan 197) derzeit als Baustelleneinrichtungsflache
genutzt wird ist nicht mit einer Besiedelung durch den Flussregenpfeifer zu rechnen. Da je-
doch angrenzend weitere Kiesflachen bestehen, die ggf. zukunftig als Baustelleneinrichtungs-
flache dienen konnten und durch den Flussregenpfeifer genutzt werden kdnnten sind die
VermeidungsmaRnahmen fiir den Flussregenpfeifer (s. S. 7 ,Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanzierung, artenschutzrechtliche MaBnahmen*) in die Festsetzungen zu integrieren:

e Sollte im Anschluss an die Baufeldfreimachung keine kontinuierliche Bautétigkeit er-
folgen, sollte eine zwischenzeitliche Brut der Art méglichst geduldet werden.

e Alternativ kdnnen - sofern der Beginn der Bautatigkeit innerhalb der Brutzeit liegt -
VergramungsmaBnahmen durchgefiihrt werden, die eine Ansiedlung der Art verhin-
dern (z. B. Pfosten mit Flatterbandern).

e Sollte die Flache von der Art jedoch als Brutstétte genutzt werden, so ist eine Ver-
schiebung der Bauarbeiten auf einen Zeitpunkt auBerhalb der Brutzeit, also nach Juli,
notwendig.

|Z| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage

In den Hinweisen Punkt C im BPlan wurde die Ausgleichsflache flachenscharf dargestelit. Fir
die Nachvollziehbarkeit und zu Vermeidung von Doppelbuchungen bittet die uNB um die pla-
nerische Darstellung der Ausgleichsflachen und bereits abgebuchten Ausgleichsflachen aus
dem Okokonto sowie um die Darstellung des Ausgleichsflachenkonzeptes. Da die Aus-
gleichsflache und die CEF-MaBnahme fur die Offenlandbriter auf derselben Fléche erfolgen,
kann dies in einem gemeinsamen Plan dargestellt werden (s. Ausgleichsfléchenplan BPlan
182 und 183).

Es wird angeregt eine Fassadenbegriinung des Geb&udes festzulegen.

Anlagen
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Wasserwirtschaftsamt
MUnchen

WWA Miinchen - HeRslralRe 128 - 80797 Munchen

Stadt Garching b. Miinchen
<bauleitplanung@garching.de>

Ihre Nachricht Unser Zpinhan Bearheitunn Datum
07.09.2023

Bebauungsplan Nr. 197 “Erweiterung des nérdlichen Biiro-und Verwaltungsgebégu-
des fiir einen Kooperationspartner der TUM"; Beteiligung der Behorden geman §4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-

ger 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

1. Starkregen:

»Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebau-
ungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind
bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgeflihrt wer-

den.”

»Auf Grundstiicken mit einer abflusswirksamen (befestigten) Fliche
von grifier 800 m? ist mit einem Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-
100 eine Drittheeintréchtigung zu priifen. Der Nachweis ist dem Land.-
ratsamt Miinchen vorzulegen.“

¥ Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Helstralke 128 +49 89 21233-03 posistelle@wwa-m.bayern.de
80797 Mtnchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de



2, Regenwassermanagement:

,Bei Stellpiatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflichenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und Juftdurchiissige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.”

. Flachdicher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der
Dachflachen - ausgenommen Flédchen fiir technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grdsern und Wildkrédutern zu be-
pflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie kbnnen zugelassen werden.”

Technikaufbauten mit wassergeféhrdenden Stoffen auf Ddchern

(&)

,Sofern in auflen aufgesteliten nicht iiberdachten technischen Aufbauten (z.B.
Liiftungsanfagen) mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kél-
temittel) ist das anfallende Niederschiagswasser gesondert zu beseitigen. Die
Fldchen sind entsprechend klein zu haiten und abzugrenzen.“

4. Bodenschutz

,,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden sind zu schonen, ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen
und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.”

Hinweise:

Die Energieausbeute von PV-Anlagen ist auf Griindéachern durch den kiihlenden Effekt der

Begriinung héher (vgl. bspw. hitps//www.climate-service-center.de, S.28-30). Aus wasser-

wirtschaftlicher und klimapolitischer Sicht ist die Festsetzung eines Griindachs mit der Mog-
lichkeit der Errichtung einer PV-Anlage zu bevorzugen.

Im Sinne der Anpassungen an den Klimawandel soliten zeitnah alle Aspekte einer wasser-
sensiblen Siedlungsentwicklung bei allen Bebauungspléne umgesetzt werden. Hilfreiche
Informationen erhalten Sie beispielsweise hier:

hitps:/www. stadtklimanatur. bavern.de/klimaanpassung/wassersensible stadt/index.him/
Multifunktionale Fléchen und Regenwassermehifachnuizung solliten angestrebt werden.

Bei der Wahl der Ausgleichsfidchen sind die Klimaentwicklung und der vorsorgende Boden-
schutz zu beriicksichtigen. Wir empfehien daher Ma3nahmen an Gewdéssern oder sogenanii-
te PIK — MafRnahmen (=Produktionsintegrierte Kompensation) umzusetzen. Ist ist unseres
Erachtens zu priifen, ab die Ausgleichsfléchen nicht an WieRickerbach und Garchinger
Miihibach umgesetzt werden kénnen, da dadurch auch die Naherholung im Forschungsge-
l&nde erhéht werden kann.

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfiihrungen berdicksichtigt werden.
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Das Landratsamt Minchen erhélt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.
Mit freundlichen GriiRen

gez.






